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brno.cz
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Co je Uzemni plan?

L

Uzemni plan uréuje, kde, co a jak se muZe stavét. Rika,
kde mohou vzniknout nové domy, ulice a ¢&tvrti, jaké
plochy jsou uréeny pro bydleni, komerci nebo stavby
vefejného vybaveni i to, jak mohou byt budovy vyso-
ké. Ukazuje také, kde budou plochy chranény pro par-
ky, lesy nebo zemédélstvi. Pro rozhodovani v uzemi je
zavazny.

Nejen kazdému Brianovi Uzemni plan ukazuje, jak se mize
proménit jeho sousedstvi. Jestli pole pfed jeho okny mize
byt jednou parkem a byvala tovarna sportovistém nebo
novou ¢tvrti. Podobné je navodem pro vlastniky nemovi-
tosti nebo investory, ktefi diky Uuzemnimu planu poznaji,
jaka pravidla je nutné v misté jejich pozemku respektovat
a jaké zameéry na zvolenych mistech mésto planuje.

Uzemni plan je spoleéna dohoda
o budouci podobé meésta.
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Pro¢ ho potrebujeme? o

V

Aby mohlo Brno fungovat, reagovat na potreby lidi
a rozvijet se. Cim vétsi je mésto, tim t&Z3i je najit spo-
le&ny pohled na jeho budouci podobu. Takovou dohodou
je pravé uzemni plan. Spojuje v sobé mnoho protichtid-
nych zajml a pozadavktl - obyvatel, politika, stavebni-
k(i a investor(, organizaci i soukromého sektoru. Ukolem
planu je v8echny tyto zajmy zkoordinovat a stanovit
pravidla dal$iho rozvoje.

/

Pro¢ mé ma zajimat?

/

Nemusite zrovna fesit koupi pozemku nebo stavbu nemovitos-
ti, presto byste se o Uzemni plan méli zajimat. Aniz bychom si
to bézné uvédomovali, ovliviuje jeho podoba Zivot kazdé-
ho obyvatele mésta. Zpravidla to pocitime ve chvili, kdy néco
prestane fungovat, jako napfiklad pfi sou¢asném nedostatku
novych bytl a ploch pro bydleni v $ir§im centru mésta. To je
jeden z negativnich dlsledkl stavajiciho uzemniho planu z roku
1994, ktery je uz zastaraly a téméf vy&erpal moznosti pro rozvoj
mésta. Novy uzemni plan tak ma predevsim pomoci zlepsit Zivot
obyvatel Brna.

Pro¢ je potreba schvalit novy

uz

emni plan do konce roku 20227

V

Brno ma dnes jeden z nejstarich GUzemnich plant v Ceské
republice. Dokument z roku 1994 plati uz pres Sestadvacet let,
v fadé ohledll proto nevyhovuje sou¢asné situaci a nereaguje
na potreby lidi. Brno navic potfebuje novy tzemni plan, protoze
podle stavebniho zakona vyprsi tomu stavajicimu platnost
pravé na konci roku 2022.

Dusledky zastaralého uzemniho
planu pocitujeme vsichni.

Jaké problémy nam zpusobuje

st

ary uzemni plan?

V

V kazdodenni zZivoté je pocitujeme vSichni — nejvice v dopravé
a bydleni. Plochy uréené pro bydleni jsou v sou¢asném uzem-
nim planu z velké ¢asti vyéerpané a nové zastavbé brani dalsi
komplikace, napfiklad neexistujici protipovodnriova opatfeni
nebo napojeni na dopravni a inzenyrskou infrastrukturu. Opus-
téné tovarni aredly v centru mésta, stejné jako byvala zemé-
délska druzstva v okrajovéjsSich méstskych ¢astech, nemohou
byt ze stejného dlvodu rozvijeny a dale zvys$uji tlak na novou
vystavbu za méstem.
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Ceny bytl v Brné za poslednich $est let narostly takika dvoj- Devét hlavnich rozvojovych oblasti mésta,
které urcuje novy uzemni plan

nasobné. Tato situace vede napfiklad k tomu, Ze lidé nebydli
tam, kde pracuiji, ale stéhuji se mimo mésto. Ve vysledku tak
stagnujici Uzemni plan zplUsobuje fadu navazujicich problém -
kazdodenni dojizd'ky, negativni vliv na zivotni prostiedi a zvy-
§ené naklady na udrzbu infrastruktury.

Co nam novy uzemni plan
prinese?

V

Novy uzemni plan bude nabidkovy. Bude tedy nabizet
vétsi rozsah rozvojovych ploch pro bydleni i pracovni
prileZitosti a pomulze s prestavbou brownfieldu (by-
valych primyslovych areald) ve vnitinim i $ir§im centru
mésta. Uréi také devét hlavnich rozvojovych oblasti, na
které se chce mésto zaméfit, od &tvrti Trnita a tzv. chyt-
ré &trti Spitalka pres byvalou Zbrojovku po rozvojovou
oblast Pfizfenice (viz mapka).

V dopravnim pojeti je cilem zvratit stéhovani za mésto
a omezit tak meziméstskou dopravu, dokoncit Velky
méstsky okruh a navazujici radialy, reagovat na novou
polohu hlavniho nadrazi siti hromadné dopravy a nabid-
nout trasy pro cyklodopravu.

Ctvrt Trnita

Zapadni brana
Spitalka

Zbrojovka

Bosonohy - Chironova
Redkovice

Novy uzemni plan nabidne vice ploch

Pfizfenice
Verejné logistické centrum
Cerveny kopec

pro bydleni i pracovni prilezitosti.

CENO R LP
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V &ervnu 2018 proto zastupitelé mésta schvalili pokyny pro do-
pracovani navrhu Uzemniho planu vychazejiciho ze tfi variant
konceptu a v zafi byla zpracovanim povérena kancelar mést-
ského architekta. Brno si tak poprvé po vzoru ostatnich velkych
mést - Prahy, Plzné a Ostravy - zpracovava uzemni plan samo.

Jak vznikal navrh nového o
Uzemniho planu?

Plvodné se poditalo s tim, Ze sou¢asny Uzemni plan bude platit
pro obdobi do roku 2010. | proto brnénsti zastupitelé uz v roce
2002 rozhodli zahajit prace na planu novém, jehoz koncept
ve tfech variantach dokonc¢ila v roce 2010 firma Arch.Design.

Jaka je hierarchie uzemniho planovani?

O dva roky pozdéji ale Nejvyssi spravni soud zrusil Zasady
uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, tedy ,krajsky uzemni \I
plan“. Ten je tomu brnénskému nadfazeny a zavisi na ném napf.

vedeni silniéni sité v&etné pfipravované silnice X43. Po rozhod-
nuti soudu tak nebylo mozné vybrat vyslednou variantu koncep-
tu, muselo se ¢ekat na nové vydani ,krajského uzemniho planu®
a brnénsti zastupitelé se shodli na pozastaveni rozjetych praci.

Politika Gzemniho rozvoje CR

v

Zasady uzemniho rozvoje

Uzemné planovaci
dokumentace

v

Uzemni plany

Pro¢ se mésto rozhodlo pokracovat

ANi ? .
v dopracovanl konceptu' Uzemni plan mésta Brna je pro rozhodovani na Uzemi mésta

zavazny, sam je ale podfizeny Zasadam Uzemniho rozvoje Ji-
\I homoravského kraje. Zasady, tedy tzv. ,krajsky uzemni plan’

V roce 2016 byly vydany nové krajské zdsady uzemniho rozvoje
a nové vznikla Kancelar architekta mésta Brna projednala s br-
nénskym magistratem i radnimi mésta prvni kroky k pofizeni
zcela nového uzemniho planu. | pfes veSkerou snahu by ale
jeho schvaleni nebylo mozné stihnout do konce roku 2022,
a tak se mésto rozhodlo soustfedit sily na dokon¢enirozpraco-
vaného konceptu.

10

uréuji naptiklad plochy a koridory pro dopravni a technickou
infrastrukturu nadmistniho vyznamu, jako jsou silnice, vyso-
kotlaké plynovody, oblastni vodovody nebo verejné terminaly.

Zasady uzemniho rozvoje vychazeji z Politiky tzemniho roz-
voje Ceské republiky, kterd je zaroven celostatnim ,uzemnim
planem® Uréuje zakladni pozadavky na rozvoj uzemi celé Ceské

i
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republiky a jsou v ni konkretizovany zakladni ukoly uzemniho
planovani v republikovych, pfeshrani¢nich a mezinarodnich
souvislostech.

Co kdyz se novy uzemni
plan nestihne schvalit?

V nejhor§im scénafi by Brno bez Uzemniho planu ztratilo za-
kladni koncepci rozvoje. Nemélo by jak hlidat vySkové limity,
intenzitu zastavby a krajinny i urbanisticky rdz mésta a svych
¢asti. Rozhodovani o zménach v uzemi by se odkazovalo pouze
na obecné platné pravni pfedpisy a nezohledriovalo by priority
mésta i jeho obyvatel.

Vysledkem by byl chaos, nové vznikajici zastavba by byla ne-
predvidatelnd velikosti i zplsobem vyuziti a nebylo by mozné
zabranit stavbam rostoucim na mistech vybranych pro stra-
tegické projekty — nemocnice, sportovisté ¢i méstsky okruh.

Zaroveh by bylo mozné - mimo zdkonem stanovené vyjimky,
jako je mj. dopravni a technicka infrastruktura, stavby pro ze-
médélstvi, ochranu pfirody nebo vodohospodarstvi - stavét
pouze v tzv. intravilanu, tedy v zastavéném Uzemi obce z roku
1966. Brno sice v této situaci mize pozadat o vymezeni samo-
statné zastavéného uzemi, do doby nabyti jeho U¢innosti by ale
nemohly mimo intravilan vznikat napf. rodinné ani bytové domy.

Klicové datum pro vydani nového
uzemniho planu je rok 2022.

12

Jaky bude novy Gzemni plan?

V

Brnu nabidne zcela novou koncepci rozvoje. Namisto
premiry regulaci upfednostriuje flexibilitu. Namisto més-
ta vidéného jako stroj dava prednost pohledu na mésto
vyvijejici se jako Zivy organismus. Novy Uzemni plan pfi-
pravuje podminky pro mésto kratkych vzdalenosti, pro-
stupné a pristupné, kompaktni, metropolitni, s kvalitni
prirodni i méstskou krajinou a vyvazenym rozvojem.

Jednim z cild nového planu je zvratit proces suburbani-
zace, zivelné vystavby za hranicemi Brna. Aby ale mésto
rostlo koncepéné a udrzovalo si svoji tvar i genius loci
jednotlivych oblasti, pracuje novy dokument se sedmi
vySkovymi urovnémi a Sesti odliSnymi typy struktury
zastavby (kompaktni, volna, rezidenéni nizkopodlazni,
arealova, stavebné omezena a bez zastavby). K naplnéni
vize mésta kratkych vzdalenosti bude pfispivat také pro-
sazovand smiSenost funkci, ktera v jednom misté umoz-
nuje rGznorodé vyuziti - napft. sluzby a pracovni aktivity
spoleéné s bydlenim.

Jednim z cili nového planu je
zvratit proces zivelné vystavby
za hranicemi Brna a posilit
vystavbu v Sirsim centru mésta.

13
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S Jak bude novy Uzemni
Q/’GADC%%V ‘»\/ plan podrobny?

N

PlGjde o mapu pracujici v méfitku 1:10000, kde bude 1 milimetr
odpovidat 10 metriim skute¢ného mésta. Novy Uzemni plan tak
neurduje podrobna reseni pozemku ¢&i jednotlivych budoy, ale
zaméruje se na rozvoj celého mésta i charakter a vyuziti jeho
lokalit. V dokumentu tak nalezneme plochy uréené pro vystav-
bu obytnych ¢&tvrti, vedeni dopravnich staveb ¢&i technické infra-
struktury, ale nikoli pfesné umisténi budov, stromd nebo lavi¢ek.

Oproti stavajicimu uzemnimu planu umozni novy dokument pre-
hlednéjsi orientaci svym barevnym rozliSenim i systémovym
identifikatorem jednotlivych oblasti, ze kterého bude jasné,
jakd ma byt v oblasti vySkova Uroven a typ zastavby. Konkrét-
nich 327 lokalit navic ziska svoji ,kartu lokality*, ve které budou
podrobné popsané pozadavky na jejich budouci uspofadani.

Kdo je kdo v pfipravé nového l'JP?J @

V

Pfiprava uzemniho planu je slozity proces, na kterém pribéz-
né spolupracuje samosprava (zadavatel), organ vefejné spravy
(potizovatel) a odborny zpracovatel.

- ZADAVATEL - Rada mésta Brna, ktera prostrednictvim urce-

ného zastupitele predklada ke schvaleni Zastupitelstvu mésta
Brna zadani uzemniho planu i vydani jeho koneéné verze.

14

Tzv. uréeny zastupitel, kterym je obvykle radni s gesci uzemniho
planovani a rozvoje, za zadavatele koordinuje spole¢né se zpra-
covatelem a pofizovatelem proces vzniku Uzemniho planu.

ZPRACOVATEL - plGvodné Arch.Design a dnes Kancelar ar-

chitekta mésta Brna, vypracovava jako projektant samotny
odborny text Uzemniho planu a mapovou ¢ast podle poza-
davkl poftizovatele a zaroven podle pozadavkl na ni klade-
nych jihomoravskymi zdsadami Uzemniho rozvoje i ¢eskymi
zakony.
Na pfipravé nového Uuzemniho planu spolupracuje v kancelafi
méstského architekta tym dvaceti lidi riznych profesi — archi-
tekti, urbanisté, geografové, dopravni inZzenyri, krajinny ar-
chitekt nebo vodohospodar, ale také pravnici, ktefi pomahaji
s pfipravami textové ¢asti.

PORIZOVATEL - Odbor Uzemniho planovani a rozvoje Magis-
tratu mésta Brna, cely proces projednani Fidi a jemu je tak
nutné posilat ve stanovené Ihité pripominky a namitky, pro-
toze on je nasledné také vyporadava ve spolupraci s vedenim
mésta prostfednictvim uréeného zastupitele.

Do tvorby, schvalovani a uprav Uzemniho planu vstupuje mnoho
aktéru, ktefi maji ¢asto velmi odliSné, mnohdy i protichadné
cile a zajmy. Mezi nimi:

samosprava (voleni zastupci mésta i méstskych ¢&asti),

statni sprava (Ufednici, a to aZ ve dvaceti riznych oblastech),
zpracovatel (napt. architekti, inzenyfi, odbornici),

soukromy sektor (vlastnici pozemk, developefi, investori),
aktivni vefejnost (ob&anska sdruzeni, spolky),

verejnost,

soudy, pravnici,

spravci siti (napt. teplarny, vodarny) aj.

N O WD

15
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Projednani nového uzemniho
planu krok za krokem

Odbor uzemniho planovani a rozvoje
Magistratu mésta Brna

jako pofrizovatel zajituje zakonny pribéh
celého procesu, fidi projednavani navrhu
Uuzemniho planu a vypofadani vSech
pfipominek

gerven 2018 Zastupitelstvo mésta Brna

jaro 2020

Obcé&ané, spolky, méstské ¢asti, dotéené
organy statni spravy

-

2. pol. 2021

pfipominkovani navrhu tzemniho planu

Odbor uzemniho planovani a rozvoje
brnénského magistratu vyporada spolu

s uréenym zastupitelem Zastupitelstva mésta
Brna a zpracovatelem pfipominky i namitky

Architekti a urbanisté Kancelare architekta
mésta Brna upravi navrh uzemniho planu

Obcané, spolky, méstské ¢asti, dotéené
organy statni spravy

schvaleni pokynl pro zpracovani navrhu
uzemniho planu

saii 2018 Kancelaf architekta mésta Brna

9

2022

opakované verejné projednani upraveného
navrhu uzemniho planu

Odbor uzemniho planovani a rozvoje
brnénského magistratu vyporada spolu

s uréenym zastupitelem Zastupitelstva mésta
Brna a zpracovatelem pfipominky i namitky

Architekti a urbanisté Kancelare architekta
mésta Brna upravi ndvrh Uzemniho planu

Zastupitelstvo mésta Brna

podepsani smlouvy o zpracovani navrhu
Uzemniho planu a naslednd prace na navrhu

16

schvaleni a vydani nového UP

17
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Kde si mohu navrh nového tzemniho planu prohlédnout?

Navrh si mlzete od 24. bfezna prohlédnout v elektronické podobé na
webovém portalu mésta - www.upmb.brno.cz. Zde najdete kompletni
dokumentaci a dal$i podrobnosti spojené s jeho pofizovanim.

V tisténé podobé je navrh k nahlédnuti u pofizovatele - Odboru tzem-
niho planovani a rozvoje MMB (Kounicova 67). Dotazy k navrhu mulzete
posilat na e-mailovou adresu pripravovanyUPmB@brno.cz nebo volej-
te na bezplatnou telefonni linku 800411400.

Jak se mohu do projednavani navrhu uzemniho planu zapojit?

S navrhem Uzemniho planu se mlzete seznamit na vefejném projed-
nani, které je stanoveno na 17. ¢ervna v sdle Zastupitelstva mésta Brna
(Dominikanské namésti 1). Vzhledem k nouzovému stavu v CR sleduj-
te aktudlni informace na webu pofizovatele. Pfi vefejném projednani
Kancelar architekta mésta Brna predstavi svUj pfistup k fe$eni a pofizo-
vatel objasni proces projednani a vydani uzemniho planu.

Kdy a jak mohu podat pfipominku nebo namitku?

Termin pro podani namitek a pfipominek je do 24. &ervna 2020 (véet-
n&). Vzhledem k nouzovému stavu v CR sledujte aktualni informace
na webu pofizovatele. S podanim vam muaze pomoci aplikace ,PUPik*
(www.upmb.brno.cz). Tato aplikace slouzi pro vytvoreni formulare dle
spravniho fadu a zajisti podobu vyZzadovanou urady. Vygenerované po-
dani je nutné nasledné podepsat - klasickym zpusobem nebo zaru-
¢enym elektronickym podpisem - a doruéit na Magistrat mésta Brna
datovou schrankou, postou, osobné na podatelnu apod.

Dotéené osoby - tedy vlastnici pozemk( a staveb dotéenych navr-
hem fe$eni, opravnéni investofi a zastupci vefejnosti — mohou podat
ve stejném terminu také namitky, o kterych rozhoduje Zastupitelstvo
mésta Brna.

18

Kdo pFripominky a namitky vyporada?

Porizovatel, tedy Odbor uzemniho planovani a rozvoje Magistratu
mésta Brna, ve spolupraci s uréenym zastupitelem a zpracovatelem
uzemniho planu. Na zakladé vyporadani pfipominek a namitek pak
zpracovatel upravi ndvrh nového Uzemniho planu. To v8ak neznamena,
ze v8echny pfipominky a namitky musi byt vypofadany pro zadatele
pfiznivé. Zapracovani naptiklad nemusi umoznit legislativa, dalsi pfipo-
minky dotéenych organt statni spravy apod.

Pokud vas zajima, zda byla vami podana pfipominka nebo namitka vy-
poradana, mlzete se obratit na pofizovatele. Pfedevs$im je ale nutné
ji stihnout poslat ve stanovené Ihlité, v opaéném pripadé totiz neni
mozné se ji zabyvat.

Pro¢ bude v roce 2021 jesté opakované verejné projednani?

Predpoklada se, Zze na zakladé vznesenych pfipominek a namitek
bude nutné provést v navrhu izemniho planu tzv. podstatné upravy.
Pravé proto je na rok 2021 naplanovano opakované verejné projednani,
které se zaméfi uz pouze na né.

Druhym duvodem je planovana aktualizace nadrazeného ,krajského
Uzemniho planu®, ktera na zakladé Uzemni studie pro Brno a okoli navr-
huje optimalni podobu dopravniho usporadani. Jeji schvaleni krajskymi
zastupiteli je o¢ekavano na podzim 2020. Navrh brnénského uzemni-
ho planu projednavany v roce 2020 napfiklad formou Uzemnich rezerv
pocitd s vice variantami trasovani silnice X43. Schvéalena aktualizace by
do jeji budouci podoby vnesla jasné rozhodnuti zdvazné pro brnénsky
Uzemni plan a v opakovaném verejném projednani by se tak projevily
i zmény vychazejici z rozhodnuti krajskych zastupitelt.

19
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Jak vznikal
novy uzemni plan

1994

Schvalen stavajici Uzemni plan mésta Brna.
Zpracovatel UAD studio.

2002

Zahajeno pofizovani nového uzemniho planu.

Jeho koncept byl zpracovan ve tfech variantach.

Zpracovatel Arch.Design - Ateliér DOS.

2011

Vefejné projednani konceptu nového uzemniho
planu. Uplatnéno 2156 namitek a 500
pFipominek). (inor)

2012

Nejvy§si spravni soud zrusil nadfazené Zasady
uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje
vydané v zafi 2011. (Serven)

KvUli zruSeni krajskych zasad byly pozastaveny
prace na zpracovani tfi variant konceptu
nového Uzemniho planu. (prosinec)

2016
Vydany nové Zasady uzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje. (rijen)

2018

Zastupitelstvo mésta Brna schvalilo pokyny pro
zpracovani navrhu nového uzemniho planu,
ktery vychazi ze tfi variant rozpracovaného
konceptu. (&erven)

Kancelar architekta mésta Brna byla povéfena

zpracovanim navrhu nového uzemniho planu.
(zGri)

2019

Kancelar architekta mésta Brna odevzdala

navrh nového Uzemniho planu pofizovateli.
(prosinec)

2020

Verejné projednani navrhu nového uzemniho
planu, nasledné vyhodnoceni vysledk
a Uprava navrhu.

2021

Opakované vefejné projednani navrhu nového
uzemniho planu, nasledné vyhodnoceni
vysledk( a Uprava navrhu.

2022

Vydani nového Uzemniho planu mésta Brna.

21
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Maly slovnik pojmu

Pro ty, ktefi se chtéji zapojit do vefejného
projednavani navrhu uzemniho planu

a uplatnit své pozadavky formou namitek
a pfipominek.

Pripominka
Podat pfipominku muze kdokoliv, tedy nejen Briiané, ale také
obyvatelé jinych mést a obci, nebo spolky.

Namitka

Namitku mohou podat pouze vlastnici pozemkl a staveb
dotéenych navrhem fesSeni, opravnéni investofi a zastupci
verejnosti.

Dotéeny pozemek ¢i stavba

Jedna se o takové nemovitosti, které mohou byt dotéeny
novou podobou Uzemniho planu. A to nejen pfimym soused-
stvim s plochou, kde byla napf. navrzena nova vystavba, ale
také z vétsi vzdalenosti potencidlné zvys$eny hlukem ¢&i do-
pravni intenzitou.

Zastupce verejnosti

V pfipadé Brna je tim mys$lena fyzickd nebo pravnicka osoba,
kterd je zmocnéna minimalné 200 obéany mésta k zastupo-
vani ve vécné shodné pfipomince k navrhu a maze tak podat
namitku k navrhu uzemniho planu.
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Dulezité odkazy

1 Portal uzemniho planovani mésta Brna

- www.upmb.brno.cz

2 Informacni stranka Kancelare architekta mésta Brna
- www.kambrno.cz/uzemniplan/

3 Informacni portal Jihomoravského kraje
- www.zurka.cz/

Dotazy k novému UP

1 Bezplatna telefonni linka
- 800411400

2  E-mail

- pripravovanyUPmB@brno.cz
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...a hebyla by néjaka ukazka
navrhu nového uzemniho planu?

/




" *
"e.—o oty

) i

NG
o Qé- !




/

w L4

Jak rozumeét reci uzemniho planu?

/

Vybrané ¢asti legendy Hlavniho vykresu navrhu nového
uzemniho planu

2 B/=/- pl. bydleni

g pl. smiSené obytné

;; i pl. vefejné vybavenosti

o wies- 1] pl. komeréni vybavenosti
X/==/- % X /=)~ pl. ndkupnich a zabavnich center a zvl. areall
5/-/- £ §/-=/- pl. sportu
CYE pl. vyroby a skladovani

E/--/- E/--/- pl. lehké vyroby

o
oo
¥ 0 |
(34
B
o

. technické infrastruktury

0/--/- D/f--/- pl.

dopravni infrastruktury

pl. vefejnych prostranstvi

méstské zelené

Kéd plochy s rozdilngym zpusobem vyuziti
V/a4/m

L specifikace zpUsobu vyuziti
vySkova uroveri zastavby

struktura zastavby
zpUsob vyuZiti (napt. plochy bydleni, sportu atd.)

Struktura zastavby

-/ k-/- kompaktni
-/v-/- volna

-/r-/-

rezidenéni nizkopodlazni

-/a-/- arealova
-/ o-/- stavebné omezena
-/ x-/- bez zastavby

Vyskové urovné zastavby

-/-1/-

3-7Tm

-/-2/- 3-10m

-/-3/- 6-16m

-/-4/- 9-22m

-/-5/- 12-28m

-/-6/- 12-28 ms akcentem do 40 m
-/-7/- zbna pro umisténi vyskovych staveb

Plochy uzemniho planu

Uzemni plan &leni celé spravni tzemi na plochy, které déli podle vyuziti na:

Plochy stabilizované, kde tzemnim planem stanovené vyuziti Uzemi vychazi
z jeho dosavadniho charakteru a potvrzuje jej.

Plochy zmén (jinak také plochy navrhové). Tyto se dale &leni na plochy
zastavitelné nové uréené k zastavéni, plochy prestaveb ur¢ené k obnové i ke
zméné stavajici zastavby na nové vyuziti a plochy zmén v krajiné.

Podle zpUsobu (funk&niho) vyuziti se plochy déli na 18 typd. Mezi nimi:

plochy bydleni,

plochy vefejné vybavenosti,
plochy sportu,

plochy vyroby a skladovani,
plochy dopravni infrastruktury,
plochy méstské zelené,
plochy rekreace,

plochy zemédélské aj.

Rozvojovou lokalitou je ¢ast Uzemi vymezena v Uzemnim planu (ohrani¢ena zubatou
&arou), ktera je uréena k zastavbé ¢&i prestavbé. V tzv. kartach lokalit jsou pro né ur-
&eny zpresnujici podminky vyuziti na uspofadani a vyuziti Gzemi. Rozvojovych lokalit
je v uzemnim planu vymezeno 327.



Kancelar
architekta
mésta Brna

Novy uzemni plan
do konce roku 2022!

Pripravila Kancelar architekta mésta Brna
bfezen 2020




