SOCIOLOGICKY

VYZKUM

BYDIL.ENI V BRNE

JAKE JSOU STAVAJICI PODMINKY BYDLENI OBYVATEL MESTA? JAKE
JSOU JEJICH NAROKY A POZADAVKY NA BYDLENI? JAKE BYDLENI BY

VYHOVOVALO KONKRETNI SITUACI RUZNYCH SKUPIN OBYVATEL?

Oficialni statistiky nam takove informace neprinaseji. Proto byl

v roce 2019 na Magistratu mesta Brna porizen sociologicky vyzkum
Bydleni v Brne. Na zadani vyzkumu, ktery pro magistrat zpracovala
agentura FOCUS, Marketing & Social Research, spolupracovala
relevantni pracoviste MMB - Odbor strategickeho rozvoje

a spoluprace MMB, Kancelar architekta mesta a Bytovy odbor MMB.

Vyzkum se zabyva bydlenim vsech hlavnich skupin obyvatel mesta.
Zajima se 0 nazory na stavajici bydleni obyvatel, o kritéria vyberu
bydleni i o postoje k jeho ruznym formam - napr. ke sdilenému
bydleni. Vysledky vyzkumu napovidaji, co by mélo mesto Brno

v oblasti bydleni delat pro své stavajici i budouci obyvatele, v jakych
smerech zvySovat kvalitu bydleni,

Ci jak podporit zajem obyvatel o setrvani ve meste Brne, pripadne jak

omezit negativni reakce na novou bytovou vystavbu.

Zakladni soubor vyzkumu tvorili obyvatelé mesta Brna ve veku 18
a vice let, kteri zde maji trvale bydliste nebo bydli v Brné alespon
4 dny tydnu a v Brné v dobé dotaznikovych rozhovoru bydlel
alespon 3 mesice.
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JENZE JAK A KDE TAKOVE RESPONDENTY VYBRAT?

Odpovedi na otazku je zamerny, nebo-li kvotni vyber, kdy kvotami
jsou - pohlavi, vek, vzdeélani, uzemni typ a mestska cast. Vyzkum tak
meél podobu terénniho dotaznikového Setreni, kdy pres sto tazatelu

vybiralo podle danych kvot vhodné respondenty a s temi pak vyplnovali
dotaznik.

DOBA VYPLNENI DOTAZNIKU SE POHYBOVALA
OD 60 DO 70 MINUT.

DATA SE SBIRALA OD 18. CERVENCE

DO 30. ZARI 2019 A CELKEM SE PODARILO
SESBIRAT 1 554 UPLNYCH DOTAZNIKU.

CO JESTE DODAT NA UVOD PREDSTAVENI VYZKUMU BYDLENI V BRNE?
Snad jen to, ze vyzkum prinesl vice zjisténi, nez kolik jich vidite

na panelech, a toto je jen ochutnavka toho nejzajimavejsiho.

A pak takeé to, ze jakykoliv vyzkum kvalitu Ci dostupnost bydleni

v Brne sam osobeé nezlepsi. Vzdy je ale lepsi planovat a rozhodovat
se na zaklade znalosti a dobre zpracovanych dat, nez na zaklade
dojmu a pocitu.

Tento ucel - mit pro mesto dalsi relevantni podklad pro tvorbu

nového uzemniho planu i pro bytovou politiku mesta vyzkum
pomohl spinit.

S CELYM ROZSAHLYM VYZKUMEM SE MUZETE SEZNAMIT NA
data.brno.cz
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SOCIOLOGICKY VYZKUM BYDLENI V BRNE

ALTERNATIVNI
BYDLENI

JAKE JSOU MOZNOSTI ALTERNATIVNIHO BYDLENI? JE O TENTO ZPUSOB BYDLENI
ZAJEM? PRO KTEROU SKUPINU OBYVATEL JE TOTO BYDLENI ATRAKTIVNI?

Sociologicky vyzkum nabidl respondentiim hypoteticky vybér z nékolika forem
alternativniho bydleni:

a. komunitni bydleni

Jde o bydleni v samostatnych bytech v bytovém domeé urceném pro rodiny Ci

o/ N/

i spolecné vybaveni domu - napr. bazén/sauna, dilna, zahrada, sklenik..

b. bydleni v bytovém domé se spole€cnymi prostorami

Jedna se o bydleni v malych samostatnych bytech napr. jen s kuchynskym
koutem, ostatni mistnosti jsou spolecné - velka kuchyne, spolecensky pokoj
apod. a slouzi pro setkavani obyvatel domu

c. bydleni ve sdileném byté

Kazdy uzivatel ma vlastni pokoj s koupelnou a zachodem. Dalsi prostory kuchyn,
obyvaci pokoj apod. jsou spolecne,

Dalsi formou sdileneho bytu je usporadani, kdy kazdy uzivatel ma vlastni jen
pokoj a ostatni zarizeni bytu je spolecné - kuchyn, obyvaci pokoj i dostatecné
velke socialni zarizeni.

Kazda ze zkoumanych forem bydleni si nasla svoje zajemce a pres polovinu
dotazanych zaujala alespon jedna vyse popsana forma bydleni.

Nejatraktivnéji se jevi komunitni bydleni v bytovych domech vybavenych

podle spole¢nych zajmu obyvatel jednotlivych bytu. Tento zplUsob bydleni

by preferovala vice nez tretina dotazanych. Obecné vzato bydleni v nektere

z nabizenych alternativnich forem si dovedou predstavit spise vzdelangjsi

a mladsi lidé, s pfibyvajicim vékem mira atraktivity sdileného ¢i komunitniho
bydleni klesa. Nicméné i v ramci skupiny respondentl ve véku 65 let a vice ma
alespon néktera z nabidnutych forem atraktivitu pro vice nez tretinu dotazanych.

ATRAKTIVITA RUZNYCH FOREM KOMUNITNIHO CI SDILENEHO BYDLENT

komunitni bydleni v bytech v bytovém domé
urcené pro rodiny ¢i osoby, které spolu
chtéji bydlet, napr. diky spoleénym zajmam

bydleni nerodinného charakteru v bytovém
domé s malymi byty s kuch. koutem a
sdilenymi spolecnymi prostorami

bydleni v samostatném pokoji s vlastnim
soc. zafizenim, spolecnou kuchyni a
obyvacim pokojem

samostatny pokoj ve sdileném byté

ROZHODNE A SPISE / NE ROZHODNE A SPISE / ANO

55 % DOTAZANYCH SI DOVEDE PREDSTAVIT
BYDLENI ASPON V JEDNE Z TESTOVANYCH VARIANT

POCET FOREM SDILENEHO CI KOMUNITNIHO BYDLENI,
VE KTEREM SI RESPONDENTI DOVEDOU PREDSTAVIT, ZE BY V NICH BYDLELI

zaujala 1 z forem

nezaujala zadna
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SOCIOLOGICKY VYZKUM BYDLENI V BRNE

BYTOVA POLITIKA

MESTA

JAK VNIMAJI BYTOVOU POLITIKU MESTA JEHO OBYVATELE? KTERE TYPY
BYDLENI BY MELO MESTO PODPOROVAT? JAKYM ZPUSOBEM MA MESTO BYTOVOU
POLITIKU PODPORIT?

Obyvatelé Brna jsou celkove k bytové politice mesta skepticti.

Dle prevazujiciho minéni usili samospravy nepovede k vyssi dostupnosti
béZzného bydleni ve mésté, vefejnost vnima také silné negativné staly rdst cen
a moznost dostupnosti novych bytd.

Vyzkum ukazal, Zze Brno by mélo podle respondentl’ podporovat predevsim
bydleni pro rdzné znevyhodnéné skupiny obyvatel, ale také obecni najemni
bydleni a bydleni druzstevni.

| kdyz plati stale velmi silna preference vlastnickeho bydleni, Brhane chtéji
mit na vybeér i z jinych forem bydleni a chtéji, aby se mésto snazilo dostupné
bydleni rozvijet.

Na otazku, jakym zplsobem by mélo mésto bydleni podporovat, sméruje
odpoved k pomoci mladym a k rozvoji dostupnéeho bydleni, a to predevsim
formou nizko-Urocnych pujcek na pofizeni prvniho bydleni. Nadpolovic¢ni
vétSina dotazanych také preferuje pestrou nabidku ruznych typu bydleni ze
strany meésta.

JAKE FORMY BYDLENI BY MELO MESTO PODPOROVAT?

bydleni v Domé s pecovatelskou sluzbou

bydleni v Domové pro seniory

startovaci bydleni v mensich bytech s nizsim
najmem pro mladé

najemni obecni bydleni

dostupné bydleni se sniZzenym najemnym
pro socialné slabé obcany

druzstevni bydleni

socialni bydleni doprovazené poskytovanim
socialnich sluzeb

vlastnické bydleni v byté

sdilené bydleni mladych ¢i senior,
komunitni bydleni

vlastnické bydleni v rodinném domé

néjemni soukromé bydleni

NAZOR NA OPTIMALNI FORMY PODPORY BYDLENI ZE STRANY MESTA

poskytovani nizkodrocénych pujéek lidem,
kteti chtéji koupit sviij prvni byt

podporovat pestrou nabidku rtznych druht

bydleni

spojovat lidi formou druzstev, podporovat
je ve vystavbhé pijckami

vice se zamérit na pomoc pil pripravé a
adaptaci bytovych domii na klimatickou
zmeénu

podporovat developery ve vystavbhé byt v
bytovych 1 rodinnych domech

vice se zamérit na vzdélavani na téma
ziskani a udrzeni bydleni

nevi

ROZHODNE A SPISE ANO
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SOCIOLOGICKY VYZKUM BYDLENI V BRNE

IDEALNT
BYDLENI?

JAKE BYDLENI JE PRO NAS IDEALNI? CHCEME VSICHNI BYDLET V RODINNEM DOME?
A KTERA LOKALITA BYDLENI JE PRO NAS NEJLAKAVE]SI?

Ideal vlastnického bydleni je v Brne silneé pritomny - vlastniky chce byt vétsina
a jen mala cast se vidi v najemnim bydleni. Také se ukazala touha po rodinnem
dome - dvé tretiny dotazanych by rady bydlely v rodinnem domeé a jen necela
jedna tretina v byté v bytovém dome.

Pri vyberu bydleni je na prvnim miste financni otazka, hned v zavesu pak

pravni vztah k bytu i nemovitosti. Ideal vlastnického bydleni u lidi uz zijicich ve
vlastnim je pochopitelny, stejny nazor ovSem vyrazné prevazuje i u respondentu
bydlicich v najemnim bydleni. Relativne Castéji se s preferenci najemniho bydleni

jako idealni varianty setkavame u podnajemnikd a u osob Zijicich v obecnich
(Ci statnich) bytech.

Preferovanymi lokalitami bydleni v ramci mésta jsou zejména primestska
zastavba v okrajovych c¢astech meésta, méneé Sirsi centrum a vilove Ctvrti. Nejméné
atraktivni se z hlediska bydleni jevi mestské centrum. Pro ¢ast dotazanych by
nalezeni idealniho bydleni znamenalo opustit Brno. Je nutno podoktnout, ze se
jedna pouze o hypoteticky scénar pri naplneni idealnich predstav dotazanych,
realna volba by byla ovlivnéna fadou dalSich faktoru.

IDEAL VLASTNICKEHO BYDLENI
V RODINNEM DOME JE V BRNE
SILNE PRITOMNY:

38 % PREFERUJE
VLASTNICKE BYDLENI

66 % BY CHTELO BYDLET
V RODINNEM DOME

IDEALNI BYDLENI B SOUCASNA PRAVNI FORMA VZTAHU K BYTU CI DOMU
B PREFEROVANA FORMA VZTAHU K BYTU CI DOMU
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vlastnické bydleni najemni bydleni
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SKUTECNY A IDEALNI TYP BYDLENI
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B SOUCASNY STAV
B [DEALNI STAV

rodinny dim s vicegeneracéni byt byt jiné
jednim bytem  rodinny dim /vila v panelovém v nepanelovém
s vice byty domé bytovém
domé

druzstevni bydleni jiné nevim

SOUCASNY VERSUS IDEALNE OBYVANY UZEMNI TYP V RAMCI BRNA

B SOUCASNY STAV
B IDEALNI STAV
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20% —
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historické vnitini Sirsi vilové étvrti  sidlisté priméstska nechtél/a nevim
centrum centrum centrum zastavba bych zit

v Brné
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SOCIOLOGICKY VYZKUM BYDLENI V BRNE

SPOKOJENE
BYDLENI?

JSME SE SVYM BYDLENIM SPOKOJENI? CO ZOHLEDNUJEME PRI VYBERU SVEHO
BYDLENI? KOLIK Z NAS SE CHCE Z BRNA ODSTEHOVAT?

Témer tri Ctvrtiny obyvatel Brna jsou se svym stavajicim bydlenim spokojeno
(zahrnuta je spokojenost a bytem, domem i okolim). Pro lepSi praci

s daty jsme spocitali index spokojenosti s bydlenim, ktery nabyva hodnot
1-100 bodud. Hodnota indexu na urovni celku dotdzanych dosahuje 71 bodd.

) N e\ /

bezpecnost, dobra dopravni obsluznost, zdravé zivotni prostredi a klidna
lokalita v blizkosti pFirody.

Zajimavym zjistenim vyzkumu je, ze nadpolovicni vetSina obyvatel je se svym
bydlenim spokojena a je v ném pripravena stravit zbytek zivota. Celkem
oCekavane zmeénu bydleni planuji mladi lidé a lidé zijicich v mensSich Ci vice
obsazenych najemnich bytech. Ti, kdo zvazuji moznost prestéhovani v horizontu
5 let, uvazuji prevazne o prestehovani v ramci Brna. Je potfeba dodat, ze cast

z téch, kdo se chtéji stehovat, zvazuje odstehovani pryc z Brna - nejcastéji do
brnénského zazemi, ale i dal.

SPOKOJENEJSI JSOU LIDE MENE SPOKOJENI JSOU LIDE

BYDLICI: BYDLICI:

= ve vlastnickém bydleni

= v rodinnych domech

= ve vétsich jednotkach s vétsim poctem obytnych
mistnosti a dostatkem prostoru pro bydlici

= mimo centrum meésta

SOCIODEMOGRAFICKY:

m seniori

= lidé s VS vzdélanim

= lidé vy$$im profesnim statusem z ekonomicky
lépe situovanych domacnosti

= v bytovych domech

= v ndjemnim a podnajemnim bydleni

= v bytech mensi a stfedni velikosti, v ramei
kterych ¢astéji vykazuji vétsi primeérny pocet
bydlicich na jednu obytnou mistnost

SOCIODEMOGRAFICKY:

m ve véku 25-34 let, mladi pracujici, predstavitelé
rodin s malymi ¢1 nezaopatienymi détmi

m lidé s nizsim vzdélanim

= lidé se strednim a niz§im profesnim statusem

m lidé z domacnosti, které se musi finanéné
omezovat, aby vysly se svymi piijmy

INDEX SPOKOJENOSTI S BYDLENIM

spokojeni (61-100 bod) 73

ani spokojeni, ani nespokojeni (41-60 bodii) 20 _
nespokojeni (0-40 bod) 6 -
|

0 10 20 30 40 50 60

| | | | | | | | |
70 30 90 100

NEJDULEZITEJSI KRITERIA VYBERU LOKALITY BYDLENT{

bezpecna lokalita

dobra dopravni dostupnost lokality
zdravé zivotni prostiedi

klidna lokalita

blizkost pfirody
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UVAHY O PRESTEHOVANI V HORIZONTU 5 LET

\ v ramci Brna
/

zazemi Brna

jinam v JiM kraji

jinam v CR

nevi O r_-_ .y
3 _".J zahrani¢i | I
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SOCIOLOGICKY VYZKUM BYDLENI V BRNE

JAK SEVBRNE ZIJE
STUDENTUM A SENIORUM

JAK SE BYDLI V BRNE STUDENTUM

JAKY MAJI NAZOR NA BYDLENI VE MESTE? JAK A KDE VLASTNE BYDLI? KAM BY SE
CHTELI PRESTEHOVAT? CO RIKAJI NA ALTERNATIVNI FORMY BYDLENI?

Studenti tvori v Brneé pomeérné vyhranénou skupinu, ktera se od ostatnich
dotazanych v fadé nazoru lisi.
Studenti vétSinou nebydli sami a jsou pro né typické dva hlavni zpusoby bydleni:

spolecné s rodici €i jinymi rodinnymi prislusniky
spolecné bydleni spolu s kamarady Ci spoluzaky

Témér polovina studentu je mimobrnénskych a nema v Brné hlasen trvaly pobyt.
Bydli prevazné v podnajmu v najemnich domech v soukromém vlastnictvi.

Pro studenty je typické uzivani bytu s tfemi a vice mistnostmi, ale ve vetSim poctu
0sob, nez je obvyklé. PoCet obyvatel bytu je ¢asto vyssi, nez je pocCet obytnych
mistnosti - priumérné pripada na osobu 0,9 obytné mistnosti, dokonce i 0,5
obytné mistnosti na osobu. Z téchto Cisel vyplyva, ze studenti maji ve srovnani

s celkem podprimérny prostor v metrech ¢tverecnich na jednu osobu.

Se svym bydlenim jsou studenti v podstaté spokojeni. Soucasné vsak své bydleni
povazuji za nejmene definitivni Ci idealni pro straveni zbytku zivota. Vetsina
studentU predpoklada, Ze se v horizontu cca 5 let prestéhuje, z toho asi pétina
mimo Brno.

V soucasnosti pfi vybéru lokality pro bydleni kladou na prvni mista dulezZitosti
blizkost centra mésta a dobré dopravni spojeni. Z tohoto dlivodu ma pro studenty
vysSSi atraktivitu bydleni v centru meésta. Pri vybéru bytu jsou na prvnich mistech
naklady na bydleni, vlastnicky vztah k nemovitosti (v tomto pripadé i najemni Ci
podnajemni vztah k bytu), vybaveni bytu, jeho velikost a dispozice.

| kdyzZ vétSina studentl v dotazniku uprednostriuje viastnicky vztah k bytu, v dobé
studia dava prednost najemnimu bydleni. Pro velkou véetsSinu z nich se jevi jako
atraktivni nektera z forem komunitniho ci sdileného bydleni, velkou podporu ma
i pronajimani velkych méstskych bytu na sdilené bydleni studentim

(napf. PhD. studenti).

Studenti se take nejprizniveji stavi k myslence mésta kratkych vzdalenosti, a to

i za cenu omezeni osobni automobilové dopravy v misté bydliste.

JAK SE ZIJE V BRNE SENIORUM

JAK JSOU SPOKOJENI SE SVYM BYDLENIM? MAJI TENDENCI SE STEHOVAT? JAK JSOU
NA TOM S NAKLADY ZA BYDLENI?

Seniori jsou skupinou obyvatel, kteri z vétsi miry ziji sami nebo ve dvouclenné
domacnosti v bytovych domech ve vlastnickém bydleni. Seniofi jsou v ramci
prizkumu se svym bydlenim nejspokojenéjsi kategorii obyvatel.

Sve bydleni povazuji za optimalni pro zbytek zivota a v naprosté vetsine neplanuiji
stéhovani. Patrné i z tohoto duvodu je v mensi mife nez u ostatnich oslovuje
moznost alternativniho bydleni.

Pri zvazeni otazky mozneho prestéhovani se vyskytuji jiné motivy nez u mladsi
generace - jde predevsim o pripravu na stari, tj. nutnost snizit naklady spojenych
s bytem, zdravotni ddvody - potfeba vymény bytu za bezbariérovy, nebo za

byt v Domove s pecovatelskou sluzbou. Obvyklym motivem prestehovani je

i pfenechani bytu détem ¢i vnoucatim. PFi vybéru lokality jsou pro né vice nez
pro jiné dulezitymi faktory bezpecnost, zdravé a klidné prostredi, dostatek zelenég,
vybavenost zakladnimi obchody a sluzbami a blizkost zdravotnickeho zafizeni.
Dulezita je také blizkost rodinnych pfislusnikda.
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SOCIOLOGICKY VYZKUM BYDLENI V BRNE

KONCEPT MESTA ,
KRATKYCH VZDALENOSTI

LIBI SE NAM KONCEPT MESTA KRATKYCH VZDALENOSTI? CHTELI BYCHOM NAZOR NA KONCEPT 76 % KLADNY ZAJ EM O ZIVOT 63 % ANO
V TAKOVEM MESTE ZiT? JSME OCHOTNI OMEZIT JiZDU AUTEM? MESTA KRATKYCH VZDALENOSTI VE MESTE KRATKYCH VZDALENOSTI 21 % NE

Myslenka mésta kratkych vzdalenosti znamena uzpUsobit mésto tak, aby bylo
mozné velkou cast toho, co lidé potrebuiji k zivotu, obstarat v miste bydliste.
Mesto kratkych vzdalenosti nema vyclenené obchody, zabavu ¢i pracoviste do
okrajovych Casti mesta, ale vsechny tyto funkce jsou rovnomerne rozmisteny po
celém Uuzemi meésta a propojeny siti pesich cest Ci cyklotras. V idealnim pripade
tak mUze ¢lovék v téZe ulici ¢i sousedstvi bydlet, pracovat, nakupovat i sportovat
nebo zajit za zabavou.

Tato perspektiva se libila tfem ¢tvrtinam dotazanych a podle vysledkU vyzkumu
se zda, ze dve tretiny dotazanych by chtély v takovémto modelu meésta i zit.

S timto konceptem fungovani mesta jsou vsak spojena i urcita omezeni

- napr. omezeni osobnich automobilu a parkovani v misté bydlisté. Ale predstava
zivota bez osobniho automobilu v blizkosti bydlisté je pro temer polovinu
respondentu natolik vzdalena, Ze ,kazi" jinak vcelku kladné vnimany koncept.

OCHOTA ZIT VE MESTE KRATKYCH VZDALENOSTI 47 % ANO
PRI OMEZENI OSOBNI AUTOMOBILOVE DOPRAVY 44. % NE
A MOZNOSTI PARKOVANI

MOZNOST VYUZIVANI OSOBNIHO AUTOMOBILU A PARKOVANI V MISTE BYDLISTE
JE TEDY ZLOMOVYM FAKTOREM PRO PODPORU MYSLENKY MESTA KRATKYCH
VZDALENOSTI.
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