BROWNFIELDS

2013







Publikace o revitalizovanych
brownfields v Brné

P EAMIUVA ... e 5
Uvod do problematiky BroWNfIeldS ..........ooeoieoe oo, 6
Evidence brownfields v Brné ... 6
Koncepéni dokumenty souvisejici s problematikou brownfields...............ccccoooovvnnnin. 10
Vybrané projekty revitalizace brownfields v Brné ..........cccccoooeeiiiiiiei 1

1) Obchodni centrum Galerie Vankovka a WANNIECK GALLERY - byvala strojni tovarna

2) Lokalita Masna — Kfenova — byvala jatka

3) Moravan — DYVald tEXTINT TOVAIM@ ......ooiiiiiii ettt
4) CTZone Brno — byvalé SKrODATNY BINO ... 22
5) Bytovy dim Mozartka — DYVaAlA VINENG ......cooiiiiie e 25
6) Provozovny spole¢nosti Bosch Rexroth, Ivar a Ergozet — byvaly aredl Aeroklubu.............ccocooiiiiiiiiiiiiiicee 28
7) Fakulta informac¢nich technologii VUT — byvaly klaster, statek a pivovar .31
8) DUim s pecovatelskou sluzbou v Koming — byvala matefskéd SKola...........cooiiiiiiiiiii e 34
9) Bytovy diim Rencova — nedostavend SamoOODSIUNG ...........ooiiiii e 37
10) Bytovy ddm JUVENTUS = byvaly domov MIAAEZE. .......c...ooiiiiiiiiie e 40
11) Sportovni aredl Hnévkovskeho — byvale sKIBNTKY ... 43
12) Zelené mésto Slatina — byvala kasarna ... 46
13) Titanium = DYVAIY STAVEDNT AVUI .....oiiic et 48
14) AREAL SLATINA, a. 5. = byVvald SIEVAING ROUCKA ... ...coiiiiiiii e 50
15) Polyfunkéni objekt na Palavském nameésti — nedostavény obchodni dlm .. ..o 52
16) AESKULAP — NEdOSTAVENA KINTKA ... ettt 53
17) Archiv mésta Brna — byvald tranSTOrMOVNG ........oiiiiiiiie et 54
18) Aredl Vojtova — byvalé dopravni STFEAISKO ........cuiiiiiii e 55
19) Problémova obytnd zOna v ZADIAOVICICN ... ..ot 56
ZAVET e 58
POUZITE ZKIatKy .. oo 59

Brnénské brownfields v publikacich RRAJIM ..., 59







Predmluva

Na Uzemi mésta Brna evidujeme v soucasnosti pfiblizné 400 ha nedostate¢né vyuZivanych nebo jinak zanedbanych
ploch, tzv. brownfields. Ty nejenze hyzdi tvaf mésta, ale Casto jsou zdrojem spolecenskych, ekologickych
a ekonomickych probléma.

Revitalizace takovych neefektivné fungujicich lokalit je jednou ze zékladnich podminek udrzitelného rozvoje.
Celospolec¢enska dlleZitost a potfeba revitalizace brownfields je podporena v mnoha koncepcénich dokumentech
na vSech urovnich verejné spravy.

Investice dorevitalizace brownfields je pro vlastniky zpravidla mnohem nékladnéj$inez vystavba tzv. na zelené louce
aje spojena s celou fadou rizik. Investor musi do svych vydajl zapocitat likvidaci pozUstatkl po predchozim vyuziti
lokality. Hrozi mu, Ze v prabéhu revitalizace narazi na nepredvidané komplikace spojené napftiklad s ekologickou
z4t8%i. Casto se realizace zamér( oddaluje také vinou komplikovanych a nevyporadanych vlastnickych vztaht.

Presto se v Brné realizuje mnozstvi projektl, které upadajicim, chéatrajicim a nevyuZzivanym lokalitdm vdechuji novy
Zivot. Hlavnim ddvodem pro realizaci téchto projektl byva ¢asto jedine¢na poloha brownfields v jiZz fungujicich
méstskych strukturach, v misté, kde jiz nemusf byt jind volna plocha k vyuZiti.

Aktivni roli v revitalizaci brownfields hraje navzdory vyraznym rozpoctovym omezenim meésto Brno, které do
prestavby nedostateéné nebo neefektivné vyuzivanych objektl ve svém vlastnictvi pribézné investuje.

Cilem této publikace je zejména seznamit ¢tenafe s pozitivnimi zménami v rozvoji mésta v oblasti revitalizace
brownfields. Pevné vérime, ze také prispéje k rozsiteni obecného povédomio problematice brownfields a prezentaci
ambicioznich a Uspésnych projektd povzbudi viastniky nemovitosti a investory k nasledovani popsanych pozitivnich
prikladd.

Ing. Oliver Pospisil

nameéstek priméatora statutarniho
mésta Brna




Uvod do problematiky
brownfields

BROWNFIELD je nemovitost (pozemek, objekt, aredl), ktera je nedostatecné vyuZivand, zanedbana a muZe byt
i kontaminovana. Vznikd jako pozustatek primyslové, zemedélské, rezidencni, vojenské Ci jiné aktivity. Brownfield
nelze vhodné a efektivné vyuZivat, aniz by probéhl proces jeho regenerace. (Definice dle Narodni strategie
regenerace brownfieldd)

Politické a hospodarské podminky po roce 1989 zpUsobily ve mésté Brné, znamém svou rozvinutou prdmyslovou
zakladnou, fadu zasadnich zmén. DosSlo k ukonéeni nebo k vyraznému omezeni tradi¢ni vyroby v fadé starSich
pramyslovych arealll a soucasné ke znac¢nému posileni sektoru sluzeb. Vyroba malych a stfednich podnikU
se s postupnou orientaci na technologicky vyspéla odvétvi presunula do nové vzniklych prdmyslovych zén
a technologickych park, nabizejicich lepsi infrastrukturu a zazemi pro jejich podnikani. Dusledkem toho byl prudky
rast poc¢tu brownfields v Brné.

Evidence brownfields v Brné

03/2006 - prvni evidence zajiSténa Odborem Uzemniho planovani a rozvoje MMB,
zpracovatel: Kovoprojekta Brno, a. s.

09/2007 a 03/2009 - aktualizace zajiSténa Odborem Uzemniho pldnovéani a rozvoje MMB,
zpracovatel: Kovoprojekta Brno, a. s.

podzim/2012 - aktualizace zajist&na oddélenim rozvojovych lokalit Majetkového odboru MMB

Do databaze brownfields byly v roce 2012 fazeny lokality s rozlohou nad 0,5 ha a s ploSnym vyuzitim lokality
do 30 %. Do evidence byly zafazeny takeé lokality, jejichZ vyuZiti pfesahuje 30 % z celkové plosné rozlohy, jedna se
v8ak o lokality zdevastované, nedostatec¢né a nevhodné vyuZzivané a takové, u nichz je dalSi rozvoj nejisty. Horni
hranice podilu vyuziti u téchto lokalit neni definovand, coz je zakladni rozdil oproti predchozim evidencim, v nichz
bylo za maximalni podil vyuZiti pro zafazeni lokality do evidence povazovano 50 %. Na zékladé téchto podminek
bylo vymezeno 124 lokalit o celkové rozloze cca 418 ha.

Evidence brownfields plvodné slouZila prfedevsim jako podklad pro tvorbu Uzemnéanalytickych podkladl
a konceptu nového Uzemniho planu mé&sta Brna, nicméné problematika brownfields vyrazng presahuje obor
Uzemniho plénovani. Dlraz na vyuZiti a obnovu brownfields je ¢asto kladen také ve vyznamnych koncepcénich
dokumentech mésta Brna. Z tohoto divodu probiha na oddéleni rozvojovych lokalit MO MMB evidence Udaju
o brownfields, a to nikoli pouze z pohledu Uzemniho planovéani, ale zejména s ohledem na poZadavky na efektivni
hospodareni s majetkem mésta a na Sirsi souvislosti celkového rozvoje Brna.

Tab. Pavodni ucel vyuziti lokalit brownfields (pocet a rozloha - absolutné)

Pocet Rozloha Pocet Rozloha Pocet Rozloha Pocet Rozloha

lokalit (ha) lokalit (ha) lokalit (ha) lokalit (ha)
vyrobni 81 368 79 360 76 371 73 297
vefejna vybavenost 9 21 9 19 12 27 10 23
bydleni, obchod, sluzby 2 4 6 10 11 1 10 9
vojenske 9 66 10 81 1 72 9 40
drazni 3 12 3 12 4 36 7 16
jiné — nespecifikované 15 45 12 37 13 39 15 33
celkem 119 516 119 519 127 556 124 418

Tab. Revitalizované lokality brownfields

_ Do roku 2006 | Aktualizace 2007 | Aktualizace 2009 | Aktualizace 2012

Pocet revitalizovanych lokalit
Priblizna rozloha (ha) 102 7 8 32 149




Obr. Zakladni charakteristiky brownfields dle aktualizace roku 2012
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Obr. Schematické znazornéni lokalit brownfields v Brné dle pivodniho vyuZiti dle aktualizace 2012
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Obr. Revitalizované lokality byvalych brownfields
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Revitalizace v obdobi:
@ od 90. let do 3/2006 (&. 1-40)
@ 0d 4/2006 do 9/2007 (&. 41-44)
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© od 10/2007 do 3/2009 (&. 45-49)
O od 4/2009 do podzimu 2012 (&. 50-63)

Tab. Revitalizované lokality byvalych brownfields

CISLO NAZEV LOKALITY KATASTR
ZREVITALIZOVANE DO 3/2006
1 ZPA BRNO, spol. s r.o., Palackého tt. 160 Kralovo Pole
2 TESLA ELMI, a.s. — Technické muzeum, ul. Purkynova 99 Kralovo Pole
3 KC SEMILASSO, Palackého tida 126 Kralovo Pole
4 Byvala cihelna Cerveny mlyn — OD Tesco, VAKABRNOCZ s.r.0., ul. Cimburkova 4 Ponava
B DYHA nabytkéarské druzstvo, Franzova 63 Maloméfice
6 Revitalizovand plocha Malomérické cementarny, ul. Obranskéa Maloméfice
7 Revitalizovanéa vyrobni plocha, FEROMAT, ul. Hadecka Maloméfice
8 Ceskomoravsky cement, Brné&nské vodarny a kanalizace, ul. Podzimni Maloméfice
9 MEDIJURI, ul. Hady 1a Malomérice
10 Ceskomoravsky cement, a.s., odstranéné byvalé zasobniky, ul. Hady Maloméfice
11 Byvaly objekt Ceskomoravského cementu — KROMA Jaroslav Krélik, ul. Hady Maloméfice
12 Byvaly aredl JME, administrativni budova SEKV s.r.o., ul. Hady 2 Malomeéfice
13 Plast Brno, spol. s r.o., ul. Jarni 42 Maloméfice
14 AZD Praha, ul. Kulkova 1 Maloméfice
15 Technologické centrum, a.s., ul. Kulkova 14 Maloméfice
16 OD LERK, ul. Rokytova 1 Zidenice
17 Byvaly AESKULAP — polyfunkéni dim a UMC Brno-Zidenice, ul. GajdoSova 7 Zidenice
18 Byvala 1. brnénska strojirna — ALSTOM POWER, s.r.o., ul. Olomoucké 7/9 Zidenice
19 Areal MORAVANUu, dnes multifunkéni objekt (podnikani a bydleni), ul. Zabrdovicka 16a Zéabrdovice
20 Byvala VIinéna — dnes OC INTERSPAR, ul. Tkalcovské 1 Zé&brdovice
21 JMP Jihomoravské plynarenskd, a.s, ul. Plynarenskéa 1; Méstska elektrérna, ul. Plynarenska Zabrdovice
22 Areél Varikovka — Galerie Varikovka, Slévarna Varikovka, Wannieck Gallery, JIZNI CENTRUM Trnita
BRNO, a.s., ul. Dornych

28 Brnénské komunikace, a.s. — areal Masna, provozni Usek, ul. Masnéa 7 Trnitéd




24 OD LIDL, ul. Hnévkovského Komérov
25 RENAULT CR, a.s., ul. Hnévkovského 65 Komérov
26 SYKORA, spol. s r.o., ul. Hnévkovského 67 Komarov
27 Byvala panelarna — dnes OD KAUFLAND, ul. Kamenice Bohunice
28 SKANSKA DS, a.s., ul. Bohunické 133 Horni HerSpice
29 BIBUS, s.r.o., ul. Videriskéa 125 Prizfenice
30 Pivovar MORAVIA, ul. Kotlarska Vever{
31 Byvald MEOPTA — stomatologicka klinika, ul. HybeSova Staré Brno
32 Cast slévarny ROUCKA Slatina a.s., ul. Tufanka Slatina
B3 ZBROJOVKA Brno — dnes Sekyra Group Morava s.r.o., ul. Sumavska 15 Ponava
34 \/yrobni aredl ABB — dnes prodejna LIDL, ul. Dornych Trnita
85 Byvaly VU CHIRANA Brno — dnes Univerzitni kampus MU Bohunice, ul. Kamenice Bohunice
36 Byvald AVIA — OC INTERSPAR, ul. Viderisk& a Straznf Styfice
37 Byvaly objekt Jaselskych kasaren — dnes sidla firem, ul. Starikova Ponava
38 Byvala sypka — dnes kulturni centrum, ul. Kytnerova Medlanky
& Nedostavéné nakupni stfedisko — polyfunkéni dim, Pélavské ném. Zidenice
40 Transformovna — dnes Archiv mésta Brna, ul. Predni Cernovice
ZREVITALIZOVANE - 4/2006 - 9/2007
Byvaly aredl JMP Brno — dnes provozy JMP Net. s.r.o. Ponava
Aredl byvalé Lakrumky — dnes OD Kaufland Zidenice
Vlysoké uceni technické v Brné, ul. BoZetéchova Kralovo Pole
Vysoké udeni technické v Brn&, Rimskokatolicka farnost u kostela Nesvét&jsi Trojice, .
ul. Bozetéchova Krélovo Pole
ZREVITALIZOVANE - 10/2007 - 3/2009
45 Cést lokality Masna — Kfenova — dnes bytova vystavba Trnita
Cést areélu byvalého podniku Teslamp — dnes sidla firem, ul. Kagtanova E/;nnéorl/siléeé
Byvaly podnik Meopta — nyni VUT Brno - fakulta chemicka, ul. Purkyriova Medlanky
Administrativné skolici centrum Jihomoravského kraje — dfive Gzemi slouZilo Ministerstvu . )
vnitra, ul. Cejl Zabrdovice
Cast byvalého vyrobniho arealu UP Rousinov — dnes OD Kaufland, ul. Sportovni Ponava
ZREVITALIZOVANE — 4/2009 - podzim/2012
Byvalé Skrobarny Brno — CTZone, ul. Skrobarenské Trnité

Byvala Delvita — Tabék plus, ul. Jihlavska

Stary Liskovec

Cast byvalého Autodasu — obytny park CUBBE, ul. Voméagkova

Dolni Herspice

Bytovy dim Pohoda, ul. Pod kopcem Zebétin
Cast byvalého areélu Aeroklubu — provozovny firem Ivar, Ergozet, ul. Tézebnf Cernovice
Cast byvalé kéaznice pri ulici Cejl — dnes ubytovna Z&brdovice

Cést byvalého arealu Florimex — dnes provozovny firem, ul. Sokolova

Horni HerSpice

Cast byvalého zahradnictvi na Hnévkovského ulici — sportovni aredl

Komarov

Cést Uzemi mezi ulicf Cejl a Fekou Svitavou, provozovny firem, bytovy diim MOZARTKA

Zé&brdovice

Cést areédlu pti ulici Voda¥ska, firma TERRABAU, s.r.o.

Horni HerSpice

Cést byvalého areélu stavebniho dvora firmy Inzenyrské stavby — dnes provozovny firem

Brnénské lva-
novice, Tufany

Byvala matefska Skola - dnes DPS Vavfinecka 13

Komin

Nedostavéna samoobsluha - dnes bytova dim; ul. Ren¢ova

Reg&kovice

Byvaly domov mlédeZe Juventus - dnes bytovy dim

Kohoutovice




Koncepcni dokumenty
souvisejici s problematikou
brownfields

Duraz na feSeni problematiky brownfields je kladen v mnoha koncepcénich dokumentech na vSech Urovnich verejné
spravy. V néasledujicim prehledu jsou uvedeny koncepéni dokumenty na Urovni nérodni, krajské a na Urovni mésta
Brna, které se touto problematikou zabyvaji. Sou¢asné jsou uvedeny zakladni databaze brownfields pro danou
hierarchickou Uroven.

Koncepcni dokumenty na narodni Urovni
Nérodni strategie regenerace brownfields (2008)

Strategicky rémec udrzitelného rozvoje CR (2010)

Strategie regionalniho rozvoje CR (2006)

Statni politika Zivotniho prostiedi CR (2004 —2010)

Politika tzemniho rozvoje CR (2008)

Narodni databéze brownfields (Czechlnvest): www.brownfieldy.cz

Koncepcéni dokumenty Jihomoravského kraje
Program rozvoje Jihomoravského kraje na obdobi 2010-2013

Strategie Jihomoravského kraje 2020

Strategie rozvoje hospodarstvi v Jihomoravském kraji (2006-2013)

Strategie rozvoje hospodarstvi Jihomoravského kraje v odvétvi zemédélstvi, zpracovatelsky a potravinarsky
pramysl (2005-2006)

Regionalni inovaéni strategie Jihomoravského kraje 3 (2009-2013)

Databéaze brownfields v Jihomoravském kraji (Regionélni rozvojové agentura Jihomoravského kraje):
www.brownfieldy-jmk.cz

Koncepcni dokumenty mésta Brna
Strategie pro Brno (2007)

Koncepce ekonomického rozvoje (2009)

Strategie bydleni mésta Brna (2009)

Program rozvoje cestovniho ruchu mésta Brna 2010-2015

Mapa brownfields ve mésté Brné (MMB): www.brno.cz/brownfields



Vybrané projekty revitalizace
brownfields v Brné

Nasledujici podkapitoly pfedstavuji pestrou mozaiku projektl realizovanych v brnénskych lokalitach brownfields.

Podrobné jsou popsany projekty, které Ize povazovat za nejvyznamnéjsi pro rozvoj mésta a jeho obyvatele, a také
aktuélné dokoncéené nebo dokoncované. Mezi vybranymi jsou jak projekty soukromych investorl, tak projekty,
které realizovalo nebo na kterych se podilelo mésto Brno. Jedna se o podkapitoly &islo 1-11.

Struéné jsou popséany projekty starsi, pfipadné teprve zapocaté nebo pripravované (podkapitoly 12-19).

Obr. Pfehledné znazornéni vybranych projektt revitalizace brownfields
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Byvala strojni tovarna se nachéazela v izemi dnesniho tzv. Jizniho centra mezi hlavnim Zelezni¢nim a autobusovym
nadrazim. V letech 2003-2005 zde doslo k rekonstrukci dvou pamétkové chranénych budov a vystavbé obchodné-
spolecenského centra. Tento rozséhly projekt Ize povazovat za symbol revitalizace brownfields v Brné. Po vice nez
15 letech zde doslo k ozZiveni méstského prostoru, ktery slouzi obyvateldm i navstévnikim meésta a je pfitazlivy
svou pestrosti. Jedna se o misto, které ma svou tvar a vystihuje ducha dané lokality, €emuz napomaha promyslena
skladba obchodnich odveétvi, restaurace, mobiliar, zeleri a prostory pro spole¢enské a kulturni akce.

LOKALITA 1

Historie lokality

1865 zalozeni Vankovky, vystavba strojnich dilen firmy Wannieck a Phil. Jellinek (vyroba difuzért a jiného
doplrikového zarizeni pro cukrovarnicky pramysl)

1868  Wannieck se stal jedinym vlastnikem

1888 na zakladé dohody ziskal Wannieck pravo k vyrobé parnich strojd Sulzetova typu, které byly od roku
1896 vyrabény pouze v zavodé Varkovka

V nésledujicich letech doslo k rozsahlému rozsiteni arealu novymi stavbami na sousednich pozemcich

1902 odchod Wanniecka ze spole¢nosti a dokoncéeni fize s Prvni brn&nskou strojirnou, které zde zahéjila
vyrobu parnich strojl

1930  uzavfeni Vaikovky a pievedeni vyroby na Olomouckou ulici
1936  aredl predan Ceské zbrojovce Brno

1940  modernizace slévarny
Béhem dalSich desetileti dochazelo k ¢asté zméné majitell a vyrobnich programd (1942-44
Wannieckwerk — Waffen Union Skoda Briinn, 1945-54 Spojené tovarny na obrébé&ci stroje n.p.,
1949-65 Zbrojovka Brno n.p., 1954-67 Zavody Jana Svermy n.p., 1967-96 Zetor Brno n.p.)

1988  vyroba motorovych skfini traktort Zetor pfevedena z Varikovky do Lisné a slévarna zruSena
1992 aredl Varikovky zapsan na seznam kulturnich paméatek.

1994 vznik nadace Varikovka (od roku 1997 Obcanské sdruzeni Varikovka) s cilem podporovat zamér
rekonstrukce a oziveni aredlu pro obchodni, kulturni a vzdélavaci ucely

1996  vyjmuti z majetku statniho podniku ZETOR a do roku 2000 ve vlastnictvi Fondu narodniho majetku
1997 prizkum ekologické zatéze

2000  Vankovka prevedena do vlastnictvi mésta

2003  investor ECE zahajuje demolice

2004  polozeni zékladniho kamene

2005  otevfeni obchodniho centra Galerie Varkovka i prostoru byvalé slévarny

2006  dokonc&ena oprava a rekonstrukce pamatkové chranénych objektd strojirny a administrativni budovy;
ve strojirné otevrena galerie sou¢asného umeéni Wannieck Gallery
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Popis procesu
revitalizace

Snaha o revitalizaci Varikovky je spojena predevsim
s Nadaci Varkovka, ktera usilovala o jeji zviditelnéni
a nalezeni takového vyuZiti areélu, aby mohla byt
skloubena novéa vystavba s rekonstrukci historickych
objektl. Vroce 1996 byl zpracovan stavebné-historicky
prizkum a v roce 1997 prlzkum ekologického
znedisténi areélu a vycisleny néklady na odstranéni
kontaminace. Po vyreSeni majetkopravnich vztaht
se v roce 2000 stava vlastnikem areélu Varikovka
meésto Brno, které nasledné vloZilo nemovity
majetek do akciové spole€nosti Jizni centrum
Brno, a.s. Investorem projektu vystavby obchodné-
spolecenského centra byla némecka firma ECE, ktera
provozuje vice nez 180 ndakupnich center po celé
Evropé, a Varkovka byla jejim prvnim projektem na
tzemi CR. Revitalizace byla usnadnéna jednoduchou
vlastnickou strukturou. Celkové vysSe investice ¢inila
priblizné 3 miliardy K&. Projekt byl financovén cisté
ze soukromych prostredkl. Spole¢nost Jizni centrum
Brno, a.s., investovala do revitalizace strojirny a budovy
administrativy cca 0,2 mld. K¢&.

Na podzim roku 2003 bylo vydano uzemni rozhodnuti
a stavebni povoleni a byla zahajena demolice
vybranych staveb. Z plvodnich 5 pamatkové
chranénych  budov, byly nakonec ponechany
pouze dvé: hala strojirny (dnes galerie sou€asného
vytvarného umeéni) a byvald budova Ufednictva (sidlo
spole¢nosti Jizni centrum Brno, a.s.), které prosly
kompletni rekonstrukci. Torzo jadrovny a faséda Céasti
slévarny byly integrovany do novostavby obchodniho
centra. Vysledek revitalizace byl kompromisem mezi
zachovanim industrialni pamatky a ekonomickou
vynosnosti projektu. Stavba byla zahajena poloZzenim
zékladniho kamene v bfeznu 2004. O rok pozdéji,
dne 23. 3. 2005, byla slavnostné oteviena nakupni
Galerie Vankovka i prostory byvalé Slévarny. V rdmci
stavby bylo nové upraveno pres 2 ha chodniki, cest
a zelenych ploch. Vysézeno bylo 95 vzrostlych stromda.

SoucCasné / planované
vyuziti

Areél Varikovky je v sou€asnosti tvoren tfemi objekty:
Galerie Vankovka, Wannieck Gallery a budovou sidla
spolecnosti Jizni centrum Brno, a.s.. Galerie Varikovka
slouZi jako obchodné-spoleCenské centrum. Jedna
se 0 320 m dlouhou dvoupodlazni nakupni galerii
se 130 obchody, kavarnami a provozy obcerstveni
na plose 37 000 m?. Stfecha budovy slouzi jako
parkovisté s kapacitou 1000 parkovacich mist. Galerie
Varnkovka ziskala nékolik ocenéni, napr. prvni cenu
v kategorii obchodnich center v soutézi Best of Reality
2005. Zrekonstruovana byvala strojirna, \Wannieck
Gallery, je uzivdna jako vystavni a koncertni sin.
Tretl objekt, zrekonstruovana administrativni budova
u ulice Zvonarka, se stala sidlem spole¢nosti Jizni
centrum Brno, a.s., ktera zde nabizi obchodni prostory
k pronajmu.



Srovnani stavu pred / v pribéhu
a po revitalizaci




Méstska Cast
Katastr

Rozloha

Lokalita
Masna — Krenova
— byvala jatka

Predchozi vyuziti
Soucasné / plénované vyuziti

Naklady na revitalizaci

% nékladd hrazenych
z verejnych rozpoctl

Investor

Vlastnictvi

Rok zahajeni / ukonceni
revitalizace

LOKALITA 2

mestské struktury.

Historie lokality

Pred vice nez 100 lety
80. léta 20. stoleti

vybudovana nejstarsi ¢ast méstskych jatek

Stredni pramyslové skoly slévarenské

Brno-stred

Trnita

2,7 ha

Primyslovéa vyroba

Bydleni, komerce

Odstranéni ekologické
z4téze a demolice 30 mil. K¢&;
vystavba budov 503 mil. K¢ a

infrastruktury 26 mil. K¢

cca 30 %

Statutarni mésto Brno,
KORED, s.r.o.

Statutarni mésto Brno a
soukromé vlastnictvi

2003/2008

Revitalizace lokality vymezené ulicemi Masnou a Kfenovou je ptfikladem prvni rozsahlejsi komplexni prestavby
brownfields pro Uc¢ely bydleni v Brné, ktera byla fizena méstem. Realizaci projektu se docililo efektivniho vyuziti
lokality, které predstavuje celkem 267 novych, prevdzné malometraznich bytl, zakomponovanych do soucasné

aredl vyuzivan jako sklady Narodniho divadla Brno, Mé&stské spravy komunikaci a dilny

2000
2003

2004
2005
2005-2007
2008

schvalen regulacni plan lokality, pofizen ekologicky audit

verejnéa zakazka na provedeni demolic a dekontaminace lokality; rozhodnuti o prodeji
Géasti lokality ve vlastnictvi mésta soukromému investorovi na zakladé vybérového fizeni

vydano Uzemni rozhodnuti pro ¢ast vystavby méstskych bytovych domu
ukoncéena sanace kontaminovaného Uzemi

vystavba méstskych bytovych dom

dokonceni vystavby soukromé viceucelové stavby Zderad

LOKALITA

- MASNA - KRENOVA”
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Popis procesu
revitalizace

Lokalita Masna — Kfenova je soucasti SirSiho Uzemi,
pro které byl v roce 2000 schvélen Regulaéni pléan
Kfenovd — Masna — trat CD. B&hem jeho zpracovani
byl pro lokalitu pofizen ekologicky audit, ze kterého
vyplynul  poZadavek  podrobnéjsiho  prlzkumu
predpokladaného ekologického zatiZzeni pldy, ktery byl
proveden v roce 2003. Tato lokalita byla v roce 2002
vybrédna Bytovym odborem Magistratu mésta Brna
pro bytovou vystavbu. Nésledné byla vypracovana
studie proveditelnosti zaméru vystavby bytovych
domU vcéetné studie zdméru. Bylo nutné provést
demolice 10 budov a dekontaminaci Uzemi, jejichz
celkové naklady doséhly 30 mil. K&. Z hlediska finanéni
naro¢nosti projektu pro meésto bylo rozhodnuto
o prodeji ¢asti lokality. Ziskané prostifedky byly vyuzity
na prestavbu lokality. V prodané ¢asti lokality realizoval
soukromy investor — spole¢nost KORED, s.ro.,
polyfunkéni ddm Zderad, a to za splnéni podminky
provedeni dekontaminace v hodnoté 2,9 mil. K¢&.

Uzemni rozhodnuti pro vystavbu 2 mé&stskych
bytovych domU bylo vydédno v roce 2004. Jejich
vystavba byla realizovéna s vyuZitim statnich dotaci.
Vystavba bytovych domU s 35 a 40 byty byla zahajena
v roce 2005 a dokon&ena 2007. Naklady na vystavbu
¢inily 103 mil. K&, z ¢ehoz cca 42 mil. K& predstavovaly
dotace z prostredkl Statniho fondu rozvoje bydleni.

Vystavba polyfunkéniho objektu Zderad byla

realizovana za cca 400 mil. K&.

™3

SoucCasné / planované
vyuziti

V lokalité vzniklo touto komplexni prestavbou
celkem 267 novych bytl, pfevédzné malometréznich,
a 31 nebytovych jednotek pro komeréni vyuziti
v prijemném prostredi podél feky v blizkosti centra
mesta.




Plvodni stav

Pribéh revitalizace

Revitalizovany areal




Méstska cast

Brno-Zidenice

Katastr

Z&brdovice

Rozloha

0,5 ha

Predchozi vyuziti

Primyslové vyroba

Soucasné / planované vyuZiti

Bydleni, komerce

Néklady na revitalizaci

85 mil. K&

% nakladd hrazenych
z verejnych rozpoctu

0%

Investor Moravan Develop, s.r.o.
Vlastnictvi Soukromé
Rok zahajeni / ukonéeni 2004 / 2005

revitalizace

Polyfunkéni diim Moravan se fadi k nejuspé&snéjsim revitalizacim primyslového brownfieldu na izemi mésta Brna.
Velmi citlivou pfestavbou byvalé textilni tovarny vznikly loftové byty, které dnes predstavuji moderni zivotni styl
a jsou velice zadané v mnoha svétovych metropolich. Projekt je pro svoji UspéSnost ¢asto medialné prezentovan
v odbornych publikacich a v Fadé jinych sdé&lovacich prostredku.

Historie loka

cca 1880
30. léta 20. stoleti
1945
1947
1949
1990

90. léta
1995
1999
2004
2005

© GEODIS BRNO, spol. sT:0.

ity

postavena starsi ¢ast budovy pfi ulici Zabrdovicka
vybudovana novéjsi ¢ast v ulici Samalova

poskozeni budov pfi naletech; obnoveni vyroby

vlastnikem Moravsko-slezské vinarské zavody, narodni podnik
vlastnikem Mosilana, vinarské zévody, narodni podnik

vznik akciové spole¢nosti Moravan

restrukturalizace spole¢nosti

ukoné&eni vyroby

konkurz spole¢nosti Moravan, akciova spoleé¢nost
novym vlastnikem MORAVAN DEVELQOP, s.r.o., zahéjeni prestavby

dokoné&enf prestavby

Moravan — byvala
textiIni tovarna

LOKALITA 3
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Popis procesu
revitalizace

Komplexni  rekonstrukce plvodné  vyrobniho
objektu pro bytové a komeréni Ucely byla novym
vlastnikem MORAVAN DEVELOP, s.r.o., zahdjena
v roce 2004. V té dobé se objekt nachazel ve znatné
zdevastovaném stavu, ¢ast objektu byla zficend, ¢ast
vyhoteld a na dvofe se nachézela sklddka odpadu.
Projektovd dokumentace byla pfipravovana fadu let
a potykala se s nemalymi problémy, zejména v oblasti
finanéniho zajisténi a jednani s organy verejné spravy
ve fazi povoleni stavby.

Stavebni prace byly ukonéeny v ¢ervnu 2005, kdy byl
objekt predén k uzivani. Do ¢asti budovy orientované
k ulici Zabrdovické byla navrzena dvoutraktové
dispozice s atypickymi byty (lofty) a komerénimi
prostory v prizemi. K t¢mto prostoram byla pfistavéna
novostavba na misté stavebné doZitého zapadniho
kiidla. V nové&jsi &asti budovy pfi ulici Sdmalové byly
navrzeny v kazdém podlazi 3 velké prostory s vyuzitim
pro byty ¢i kancelare. VSechny prostory byly rfeSeny
ve smyslu zachovéni plvodni industrialni architektury,
prestoze budova nebyla pamétkové chranéna.

SoucCasné / planované
vyuziti

V soucasnosti je tento pétipodlazni objekt vyuZzivan
pro bytové Ucely, obchody a kancelare. Je sloZen ze
dvou zrekonstruovanych budov a pfristavby na misté
byvalého zapadniho kridla, ve kterém jsou vybudovany
dva bezbariérové byty. Objekt zahrnuje 32 klasickych
a 9 loftovych bytl, 8 komerénich prostor a 6 kancelari.
V obezdéném prostoru pfi narozi ulice Zabrdovické
a Samalovy jsou vybudovana parkovaci mista uréend
predevSim pro zékazniky komerénich prostor. Dalsi
parkovaci mista se nachazeji na vnitfnim néadvofi
arealu a slouZi obyvatelim domu.



Srovnani stavu pred / v pribéhu
a po revitalizaci




Méstska cast
Katastr

CTZone Brno — Rozloha

Predchozi vyuziti

byva | é S kro bé rny Soucasné / plénované vyuzitf
B rn O Naklady na revitalizaci

% nakladu hrazenych
z verejnych rozpoctd

Investor
Vlastnictvi

Rok zahajeni / ukoncéeni
revitalizace

LOKALITA 4

ktera aredlem protéka.

Historie lokality

1844  zaloZena tovarna na vyrobu bramborového dkrobu

Koncem 2. sv. valky zni¢ena zna¢né ¢ast provozl
60. a 70. léta prestavba areélu

Skrobu
2006 areél koupila spole¢nost CTP Invest, spol. s r.o.

2012 zahdjena daldi etapa vystavby podél ulice Masné

Brno-jih

Trnita

12 ha

Pramysl

Lehké vyroba, administrativa,
skladovani

1,5 mid. K&

0 %

CTP Invest, spol. s. . 0.

Prevazné soukromé

2006/ 7?

Spolegnost CTP Invest, s.r.o., postupné revitalizuje areél byvalych Skrobaren Brno, a to po problematickém
obdobi, béhem kterého nemovitosti pfiblizné patnact let chéatraly. Byvaly pramyslovy podnik byl pfeménén na
areal pro men$i a stfedni spole¢nosti, které zde mohou vyuzit nové &i zrekonstruované budovy k administrativnim,
obchodnim a skladovym Uc¢elim a pro lehkou vyrobu. Zaroven bylo vyci§téno a upraveno koryto rfeky Ponavky,

1911  rozvoj podniku, ktery se stal nejvétsi Skrobarnou v Rakousku-Uhersku

1990 ukonc&ena vyroba bramborového Skrobu, postupné prebudovani na vyrobu pseni¢ného

1996 ukonc&ena dkrobarenské vyroba, zachovana pouze vyroba vodniho skla

2007-2008 budovani infrastruktury, demolice budov, rekonstrukce a nové vystavba



Popis procesu
revitalizace

Investor, ktery ziskal aredl v roce 2006, musel
zpocatku vyresit vlastnické vztahy v areélu, coz se do
zna¢né miry podarilo v prib&hu nasledujicich dvou let.
V té dobé doslo rovnéz k Upravam najemnich vztah
se stavajicimi najemniky.

Velkym problémem revitalizace areélu Skrobaren
byl stav technické a dopravni infrastruktury a rovnéz
mira ekologické zatéZze. Kontaminovanad byla jak
zemina, tak i ficka Ponavka. Odstranéni ekologické
z4téze v mistech vystavby si vyZéadalo cca 2 mil. K¢&.
Vzhledem k tomu, Ze finanéni moZnosti investora
nedovolovaly odstranit veSkeré ekologické zatéze
v lokalité, byla alespon realizovana opatfeni v hodnoté
1,5 mil. K&, ktera by méla zamezit hrozbé& kontaminace
Ponavky. V letech 2007-2008 probihalo budovani
nové dopravni a technické infrastruktury, demolice
objektl, rekonstrukce stavajicich budov a vystavba
novych hal. Spolu s tim dos$lo k revitalizaci toku
Ponavky za cca 8 mil. K&.

Z4dna z budov nebyla pamatkové chranéna, presto
investor usiloval o zachovani nékterych architektonicky
cennych staveb. V roce 2007 byl projekt ocenén
2. mistem v kategorii Brownfield roku v soutéZi, kterou
kazdoro¢né porada agentura Czechlnvest a SdruZeni
pro zahrani¢ni investice AFI.

Lo |

o Mas
i

SoucCasné / planované
vyuziti

Aredl byvalych Skrobédren Brno je vyuZivan pro
logistiku, lehkou vyrobu, skladovani, vyzkum a vyvoj,
administrativu a dal$i aktivity. Cely projekt se zaméruje
predevsim na malé a stfedni podnikatelské subjekty a
je zaloZzen na velmi kvalitni dopravni dostupnosti areélu
v ramci mésta. Kromé zrekonstruovanych puvodnich
pramyslovych budov v industrialni architekture, které
se nachazejici pfi vstupu do aredlu z ulice Dornych,
je podél levého brfehu Ponavky postaveno 7 novych
jednopodlaznich objektl s dvojpodlazni vestavbou
nazvanych CTBoxy.

Cely areadl je volné pristupny. S ohledem na snahu
o vytvoreni atraktivniho prostredi pro navstévniky byla
provedena Uprava vodniho koryta Ponavky a okolni
zelené. Do budoucna se predpokladd pokracovani
revitalizace aredlu v jeho severozapadni ¢asti u budovy
byvalé sirupdarny, jejiz architektonicky hodnotna ¢ast
bude zachovéna a opravena a bude doplnéna novou
pristavbou.

V soucCasnosti probiha v severni &asti areélu podél
ulice Masné vystavba dvou &tyfpatrovych budov pro
administrativni ucely.




Srovnani stavu pred /
Vv prubéhu a po revitalizaci
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Méstska cast Brno-sever

Katastr Zabrdovice

Rozloha 0,1 ha By‘tovy d LOJ m
Predchozi vyuziti Primyslové vyroba

Sou&asné / planované vyuziti Bydlent I\/l Oza rtka — byva |é
Néklady na revitalizaci Nezverejnény

A4
% nakladd hrazenych 0% \/l n e n a

z verejnych rozpoctu
Investor B.D. MOZARTKA s.r.o.

Vlastnictvi Soukromé

Rok zahajeni / ukonéeni

S 2010/2011
revitalizace

Z budovy byvalého textilniho podniku na okraji problematické obytné zény byl kompletni rekonstrukci vybudovan
bytovy dim se 72 prevazné mensimi byty. Projekt vytvofil zcela nové bytové jednotky a pfispiva k celkovému
zlepSeni vnimani této ¢asti mésta.

LOKALITA 5

Historie lokality

Konec 18. stoleti zalozeni pavodni textilni tovarny Vinéna

2. svétova valka poskozeni areélu nalety a pozarem
1946 znarodnéni a zadlen&ni pod n. p. Moravskoslezské vinarské zavody

60. léta vystavba dal3ich objektd
70. a 80. léta obdobi nejvétsi produkce narodniho podniku

1989 pocatek Upadku — ztrata odbytidt
1997 vyclenéno jako statni podnik v likvidaci, ukon&eni vyroby
2001 pozar sousednich budov a jejich nasledna demolice

2008 vlastnikem firma Reset Cz, s.r.o., rozdéleni spole¢nosti a zaloZzeni B. D.
MOZARTKA s.r.o.

Listopad 2010 — ¢erven 2011 pribéh rekonstrukce
Srpen 2011  kolaudace budovy

© GEODIS BRNO, spol.'s r;0:
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Popis procesu
revitalizace

Prvnim krokem komplexni rekonstrukce bylo vyklizeni
budovy, kde se nachézelo vybaveni po predchozim
vyuZzivani, napft. strojni vybaveni. Budova nenesla
Zzadnou vyznamnou ekologickou zatéz. Byly vybourany
veskeré pricky a z budovy zUstal jen Zelezobetonovy
obvodovy skelet a stropy. Uvnitf budovy zpeviiovaly
stavbu pilite, které jsou nyni zakomponovany do zdi
vestavenych bytd. S ohledem na stav trdmu stfechy
probéhla jeji celkova prestavba. Budova je nové
zaizolovana a zateplena. Kombinace silnych vnégjsich
zdi pavodniho prdmyslového objektu v kombinaci
se zateplenim vytvari vyborné podminky z hlediska
energetické naroCnosti. V pfizemi se nachazeji
garazova stani pro 10 automobilt. Dalsi parkovaci
mista jsou k dispozici ve vnitrobloku nebo pred
budovou u Intersparu. Ke zkvalitnéni Zivota obyvatel
prispéla i rekonstrukce fasady okolnich dom, kterou
investor financoval.

SoucCasné / planované
vyuziti

Bytovy dim s vytahem ma Sest podlaZi, z nichz dvé
nejvySe polozend maji charakter podkrovi. Je zde
72 byt rtznych velikosti. Rozhodujici podil tvori mensi
byty o velikostech 1+kk az 3+kk. Celkova vymeéra byt
se pohybuje mezi 23 a 99 m?, nejvétsi rozlohu majf
mezonetové byty v podkrovi. Zajemci mohou ziskat
kryté nebo venkovni parkovaci stani a sklepni koji.
V pfizemi jsou prostory pro obchody a sluzby.



Srovnani stavu pred / v prubéhu
a po revitalizaci




Méstska ¢ast Cernovice

Katastr Cernovice

PrOVOZOV ny Rozloha 3,8 ha

Predchozi vyuziti Sportovni letectvi

S p O | e é n OS'“, B OS C h Sougasné / planované vyuzitf Prtimyslova vyroba

Naklady na revitalizaci cca 28 mil. K¢ (priprava uzemi

R eX rOt h r | Va r pro vystavbu)

% nakladu hrazenych 60 %

’ s z vefejnych rozpoctl
a E rgozet _ byva |y Investjory ; Bosch Rexroth, Ivar, Ergozet,
areal Aeroklubu

statutadrni mésto Brno

Vlastnictvi Prevazné soukromé

Rok zahajeni / ukonéeni

S 2003 /2010
revitalizace

Lokalita na okraji Brn&nské préimyslové zény — Cernovické terasy se proménila z nevyuzivaného sportovniho leti§té
na provozovny a technologicka centra vyznamnych pridmyslovych spoleénosti. Diky tomu do$lo k rozsifeni nabidky
pracovnich pfilezitosti, v sou¢asnosti je zde zaméstnano pres 250 lidi.

LOKALITA 6

Historie lokality

90. léta pUsobeni Aeroklubu Brno-Slatina v lokalité a po¢atek vyuzivani areélu k jinym nez leteckym

Gcelim

2000 usneseni vlady CR na vybudovani pramyslové zény (Brné&nskéa primyslova zéna — Cernovické
terasa)

2001 zrusenf letisté Brno-Cernovice, prestéhovani Aeroklubu na leti§t& v Brn&-Tutanech

2000-2002 pozemky bezlplatné prevedeny na mésto
2006 odstranéni hlavni budovy a hangéaru Aeroklubu
2007 vybudovana komunikace (ulice Tézebni)

2008 pronajem pozemku spole¢nostem Ivar a Ergozet a vy&isténi lokality pro vystavbu budovy Bosch
Rexroth

2010 prodej pozemkt a dokonéeni vystavby novych objektd spoleénosti lvar a Ergozet

5" AR, ERGOZET: -
52 BOSCH REXROTH;

L 4
"% '
=%
REOP Y
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Popis procesu
revitalizace

Jizni ¢ast pozemkd s hlavni budovou Aeroklubu byla
prevedena z majetku mésta na spole¢nost Bosch
Rexroth, kterd kvuli vystavb& nové vyrobni haly
nechala stavajici provozni budovu s hangarem koncem
roku 2006 odstranit. Z péatefni komunikace (ulice
TéZebni) byla v roce 2007 vybudovana pfistupova
komunikace k arealu spole¢nosti Bosch Rexroth
a protéj$im pozemklm.

V roce 2008 byla ¢&st pozemkl v lokalité (0,9 ha)
pronajata a nasledné prodana spole¢nostem Ivar
a Ergozet, které zde pred vystavbou svych provozl
zajistily odstranéni zbytkd docasnych staveb.

Cast severovychodniho Uzemi o rozloze cca 2000 m2,
kde jsou v souCasné dobé& stéle umistény doCasné
stavby sdoboutrvanidoroku2017 a stavby soukromych
garédzi, nebylo mozné dosud revitalizovat. Kapacity
vybudované dopravni a technické infrastruktury jsou
pro dal§i zastavbu dostatecné.

Sanace Uzemi byla financovéna jak ze soukromych
zdrojt, tak i z méstského rozpoctu.

Naklady na vyzdvizeni nadrZi leteckych pohonnych
hmot a dekontaminace okolni pudy <&inily cca
5 mil. K&, odstranéni budovy Aeroklubu 8 mil. Kg&,
vyCisténi Uzemi cca 300 tis. K&, zainvestovani Uzemi
inZenyrskymi a dopravnimi sitémi bylo hrazeno
z verejnych prostredkl ve vysi 13,7 mil. K¢.

SoucCasné / planované
vyuZziti

Pozemky v jizni Casti lokality vlastni spolecnost
Bosch Rexroth, ktera zde vyrabi hydraulické agregaty
a systémy. V severozdpadni c&asti lokality jsou
vybudovany provozovny a technologickd centra
spole¢nosti Ivar (informaéni technologie) a Ergozet
(strojirenstvi). Zbyvajici ¢ast Uzemi byvalého aeroklubu
ve vlastnictvi mésta jeSté na svoji revitalizaci ¢eka.




Stav pred a v prubéhu
revitalizace

Stav po revitalizaci




Méstska cast

Katastr

Rozloha

Predchozi vyuziti

Soucasné / planované vyuZiti

Néklady na revitalizaci

% nakladd hrazenych
z vefejnych rozpoctd

Investor

Vlastnictvi

Rok zahajeni / ukonéeni
revitalizace

Brno-Krélovo Pole
Kralovo Pole
3 ha

Zemédélstvi, potravinarstvi,
vyroba piva

Skolstvi, v&da a vyzkum
Nezjisténo
Nezjisténo

Vysoké uceni technické v Brné

Soukromé

2004 /2014

Fakulta
iInformacnich
technologii VUT
— byvaly klaster,
statek a pivovar

Regenerace byvalého kartuzianského klastera s velkostatkem a pivovarem ze 14. stoleti je prikladem Uspé&Sného
projektu, ktery nyni slouzi prfedevsim pro vysokoSkolské vzdélavani. Objekty kladStera byly v poloving 20. stolett,
kdy je prevzalo Vysoké uceni technické v Brné (dale VUT), ve zna¢né zdevastovaném stavu a pro areal byvalého
statku a pivovaru toto platilo je$té na zacatku 21. stoleti, kdy byla dokonce navrhovana demolice nékterych objektd.
Zachranou byl zdmér nového vyuZziti pro potfeby Fakulty informacnich technologii VUT.

Historie lokality

1375

zaloZeni klaStera a velkostatku moravskym markrabé&tem Janem Jindfichem

15. stoleti aredl pogkozen husitskymi a esko-uherskymi vélkami

1645
1742
1782

zpusto$en Prusy

vojenskou $kolu

1945

sidlem hlavniho stanu §védské arméady generala Torstensona pfi obléhéani Brna

klaster zruSen Josefem Il, pfemé&nén na kaséarna, kadetni Skolu a pozdéji na telegrafni

aredl velkostatku na zékladé BeneSovych dekretl zkonfiskovan

ve 2. pol. 20. stoleti slouzil byvaly pivovar jako dozravérna cizokrajného ovoce

1963
po 1990
2000
2002
2007
2009

© GEODIS BRNO, spol. s r.o.

objekty byvalého klaStera ziskalo VUT

dokonc&ena prestavba arealu
dokoncéena rekonstrukce zamecku

f;;;
FAKDLTAL i
"INFORMAGNICH <&,

¢éast arealu byvalého velkostatku v majetku statutarniho mésta Brna
areal byvalého statku s pivovarem a zameckem koupilo VUT
zpracovéana studie , Rekonstrukce arealu VUT v Brné — Bozetéchova”

L TEGHNOWDGIRYUT =

CENTRIN'
MESTA
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Popis procesu
revitalizace

Po roce 1990 se chatrajici areal statku s pivovarem
a zédmeckem dostal do majetku statutarniho mésta
Brna. Po dlouhé snaze nalézt investora schopného
zajistit revitalizaci chétrajiciho arealu s odpovidajicim
vyuZzitim bylo v roce 2000 zahajeno jednani s Vysokym
ucenim technickym v Brné. Zédmérem investora
bylo rozSifeni aredlu v souvislosti se zaloZzenim nové
vzniklé Fakulty informacnich technologii. Projekt byl
financovan z vyznamné ¢ésti ze statniho rozpoctu
z dotace Ministerstva financi. Dal§imi finanénimi zdroji
byly prostfedky VUT v Brné&, prispévek z rozpodtu
statutdrniho mésta Brna a prispévek z fondu na
zé&chranu kulturniho d&dictvi Ministerstva kultury CR.

Hlavni stavebniprace spadaji do obdobilet 2004-2007,
kdy byly postaveny objekty pro vyuku, dokoncena
rekonstrukce areélu byvalého klaStera a oprava
byvalého pivovaru. Kompletni rekonstrukce byvalého
zédmecku byla dokoncéena v roce 2009.

SoucCasné / planované
vyuziti

V historickych budovach kl&Stera jsou situovany
vyukové prostory, pracovisté Ustavd a prostory
dékanatu Fakulty informatiky VUT (vychodni ¢éast
lokality). Pracovisté Ustavl s potfebou laboratorniho
a technického zdzemi, ubytovaci, stravovaci sluzby
a spolecensko-kulturni zadzemi jsou umistény do
nové vybudovaného komplexu v zapadni ¢asti
lokality, v misté byvalého velkostatku (véetné vyuziti
zrekonstruované budovy byvalého pivovaru). Obé ¢asti
arealu byly vroce 2007 propojeny pésilavkou pres ulici
BoZetéchovu. V lednu 2012 byla zahajena vystavba
pavilonu vyzkumného centra, které bude soucasti
centra informacnich technologii IT4Inovations, a bude
zde umisténa Cést technologie nejvétsiho ¢eského
superpocitace.



Srovnani stavu pred a po revitalizaci

Vystavba novych objektu




Méstska ¢ast Brno-Komin

Katastr Komin
D CI m Rozloha 0,3 ha
v Predchozi vyuziti Materska Skola
S p e C Ovate | S |<O U Soucasné / planované vyuziti DUm s pecovatelskou sluzbou
Naklady na revitalizaci 29 mil. K&

sluzbou v Komine
- byva |é m ate \rIS ké Investor Statutarni mésto Brno
é ko | a Vlastnictvi Statutérni mésto Brno

Rol.< zghawm/ukoncem 20092010
revitalizace

% nakladd hrazenych

o Ly 100 %
z verejnych rozpoctd

Prestavba byvalé Skolky na bytovy dim s pecovatelskou sluzbou prispéla ke snizeni dopadut aktuélni demografické
situace ve mésté, kdy dochézi ke starnuti populace doprovédzenému nedostatkem sociélnich bytl pro seniory.
Tento projekt byl ocenén 1. mistem v soutézi Stavba Jihomoravského kraje 2010 v kategorii bytové stavby.

LOKALITA 8

Historie lokality

70. |éta 20. stoleti vystavba budovy
cca 2000 ukonc&eni provozu Skolky
jaro 2009 schvélen zamér piestavby Radou mésta Brna
fijen 2009 zahéajeni rekonstrukce
listopad 2010 dokongeni stavby a kolaudace

= ¥
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Poplis procesu
revitalizace

Budova materské Skoly byla postavena v poloving
sedmdeséatych let a od té doby neprosla zasadni
Upravou. Pro nedostatek déti byl jeji provoz ukonéen
predvice nez 10 lety a od té doby byla budova vyuzivana
pouze pro provizorni umisténi mnoha provozU, napf.
jako pobocka knihovny Jifiho Mahena ¢i Domu déti
a mladeze. Vzhledem k havarijnimu stavu zacala
meéstska ¢ast pripravovat zamér prestavby a nastavby
této budovy na dim s pecovatelskou sluzbou.

Z plUvodniho objektu byly zachovany pouze nosné
sloupy, stropni prlvlaky, panely a zaklopové desky,
ostatni konstrukce byly vybourany. Na zapadni strané
bylo zbourano schodi$té anahrazenonovym, naseverni
strané byl pristavén vytah. V rédmci rekonstrukce
byly dale provedeny stavebni Upravy vnéjsiho plasté
objektu, nové vnitfni dispozice, nastavba o 1 podlazi
a Uprava stavajiciho parkovisté.

Na zakladé poZzadavkl mésta na optimalizaci nakladd
byla upravena nékterd nadstandardni FreSeni, dale
doslo k doplnéni stavebniho programu o nebytové
prostory a k caste¢né Upravé dispozi¢nich FeSeni
u vybranych bytd. V rdmci pfipravy stavby vyvstala
nutnost vybudovani ¢asti nové deStové kanalizace.
Navzdory realizaci uvedenych zmén se méstu podafilo
sniZit naklady stavby o vice nez 2 mil. K&.

Naklady na realizaci ve vysi 29 mil. K& byly hrazeny
z prostredkt mésta — z Fondu rozvoje bydleni.

SoucCasné / planované
vyuziti

Komplexni prestavbou a néstavbou jednoho patra
objektu vzniklo 17 bytovych jednotek pro seniory. Pfi
rekonstrukci byl kladen dlraz zejména na specifika
potfeb seniorl, takZze kromé standardniho umisténi
nékolika bezbariérovych bytovych jednotek je
vyznamné podporena moznost komunikace mezi
obyvateli (u kazdého vstupu je umisténa vestavéna
lavi¢ka), stejné jako vizualni kontakt s okolim (vyrazna
prahlednost zabradli balként). V ¢&asti pfizemi je
vytvorfen nebytovy prostor pro pobocku knihovny
Jittho Mahena. K dispozici je rovnéz 15 parkovacich
mist.




Srovnani stavu pred a po revitalizaci

Revitalizovany objekt




Méstska cast

Katastr

Rozloha

Predchozi vyuziti

Soucasné / planované vyuZiti

Néklady na revitalizaci

% nakladd hrazenych
z vefejnych rozpoctu

Investor

Vlastnictvi

Rok zahajeni / ukonéeni
revitalizace

Plvodné se jednalo o rozestavény objekt samoobsluhy z 80. let 20. stoleti, ktery se méstu po slozZitych
a zdlouhavych soudnich sporech podafilo ziskat do svého vlastnictvi. Nasledné byl schvalen zamér vystavby
domu s pecovatelskou sluzbou. Komplexni prestavba objektu na dim s pecovatelskou sluzbou vytvorila nové byty

Brno-Regkovice a Mokra Hora
Reckovice
0,1 ha
Obchod, sluzby
Bydleni
38,5 mil. K&

100 %

Statutarni mésto Brno

Statutarni mésto Brno

2009 /2012

véetné bytl zvlastniho uréeni pro seniory.

Historie lokality

80. léta 20. stoleti
od 1991
1993

zahdjeni vystavby samoobsluhy jakoZto soucasti vybavenosti sidlisté
rozestavény objekt ve vlastnictvi mésta
objekt prodan, novy nabyvatel neuhradil kupni cenu a skoncil v insolvenci, nésledovaly

soudni spory o vlastnictvi

2007

2008

2010
2011-2012
Cervenec 2012

© GEODIS BRNO, spol.sr.0.

rozhodnuti orgdnt mésta o dal$im vyuZziti objektu pro diim s pecovatelskou sluzbou
ukon&eni soudnich sport
vydano stavebni povoleni
realizace vystavby
kolaudace

B:D.RE

Bytovy dim
Rencova —
nedostavena
samoobsluha

LOKALITA 9
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Popis procesu
revitalizace

Za pocatek revitalizace Ize povazovat schvéleni zaméru
meésta v roce 2007 na vystavbu domu s pecovatelskou
sluzbou. Realizace za¢ala po ukonéeni soudnich spord,
zaCatkem roku 2009 a dokon&ena byla v ¢ervenci 2012.
Plvodnim zamérem mésta bylo vybudovani celkem
27 byta zvlaStniho uréeni — méstské najemni byty pro
seniory. Vzhledem k tomu, Ze domy s pecovatelskou
sluzbou musi splfiovat prisnéjsi pozarni normy, bylo
vy€lenéno 11 bytd zvladStniho urCeni k pronajmu
seniorllm a zbyvajicich 16 bytd k prondjmu dle
standardniho vybéru na zékladé poradniku.

Naklady revitalizace ve vys$i 38,5 mil. K& byly hrazeny
z Fondu bytové vystavby mésta Brna a zahrnovaly také
Uhradu pohledavky 1,5 mil. K& ve prospéch konkurzni
podstaty za zruSeni zéstavniho préva v fijnu 2008
a 1,2 mil. za projektovou dokumentaci.

SoucCasné / planované
vyuziti

Jedna se o samostatné stojici tripodlazni bytovy
diim s 27 mensimi byty (1+kk a 2+kk), z nichZ 5 je
bezbariérovych se samostatnym vstupem z exteriéru.
V pfizemi objektu je nebytovy prostor se samostatnym
vstupem, sklepni kéje, spoleenskd mistnost
s kuchynkou a 11 parkovacich stani. U hlavniho vstupu
jsou zajistény prostory pro pecovatelskou sluzbu.



Srovnani stavu pred / v pribéhu
a po revitalizaci




Méstska cast Brno-Kohoutovice

Katastr Kohoutovice

By‘tovy d LOJ m Rozloha 0,15 ha

Predchozi vyuziti Ubytovani

J U \/ E N T U S Soudasné / planované vyuzitf Bydleni
, , Naklady na revitalizaci cca 65 mil. K&
= byva |y d | | OV % nakladd hrazenych
z verejnych rozpoctd
V4 4
I I I |ad eze Investor Statutarni mésto Brno

Vlastnictvi Statutarni mésto Brno

100 %

Rok zahajeni / ukonéeni

S 2010/2012
revitalizace

Byvaly domov mladeze JUVENTUS v Kohoutovicich slouzil od svého vzniku ve druhé poloving 80. let minulého
stoleti jako internatni ubytovna zdravotnickych a farmaceutickych pracovnikd. V roce 2011 byl pro nevytizenost
a svlj Spatny stavebné-technicky stav uzavien a nésledné prestavén na dim s pecovatelskou sluzbou a se
socialnimi byty pro specifické skupiny obyvatel.

LOKALITA 10

Historie lokality

2. pol. 80. let 20. stoleti vystavba internatni ubytovny pro pracovniky ve zdravotnictvi a farmaceutickém
pramyslu

1991 preveden do vlastnictvi mésta, slouzil pro ubytovani student( a zdravotnického
personalu

2010 schvélen zamér prestavby na dim s pecovatelskou sluzbou
2011 domov mladeZe uzavien
duben 2011 vydano stavebni povoleni na prestavbu objektu
listopad 2012 ukonc&eni prestavby

CENTRIN
MESTA



B. D WUVENTUS

R
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Popis procesu
revitalizace

Za pocatek revitalizace Ize povazovat schvéleni
zédméru meésta v roce 2010 na vystavbu domu
s pecovatelskou sluzbou. Stavebni povoleni bylo
vydano 28. 4. 2011, v listopadu 2012 byla prestavba
dokoncenaa 29. 11. 2012 probéhla kolaudace. Naklady
na rekonstrukci ve vysi cca 65 mil. K& byly hrazeny
z Fondu bytové vystavby mésta Brna.

Stavebni Upravy zajistily rozdéleni objektu internétu
na bytové jednotky a vybudovani samostatnych
hygienickych zafizeni pro jednotlivé byty, Upravy
suterénu vcéetné vybudovani sklepnich  koji,
rekonstrukce bytu pro domovnika, vybudovani novych
rozvodU a zatepleni objektu.

SoucCasné / planované
vyuziti

V rekonstruované devitipodlazni panelové budové je
90 mensich bytd (1+1 a 2+kk) do 50 m2. Polovinu bytd
tvofi byty zvlastniho ur€eni, z nichz 33 je v rezimu
DPS a 12 je reSeno bezbariérové pro imobilni ob&any.
Druhou polovinu tvofi 44 tzv. startovacich bytd
pro mladé rodiny a jeden byt pro spravce objektu.
K objektu nalezi 77 parkovacich mist.

Modernizace se doc¢kéa také stavajici bazén a v planu
je rozsiteni nabidky pecovatelskych sluzeb. V objektu
bude provozovana pedikura, koupele, posilovna, prani
pradla apod.




Srovnani stavu pred a po revitalizaci




Mestskéa ¢ast Brno-jih

Katastr Komarov, Horni HerSpice

fozore e Sportovni areal
Predchozi vyuziti Zemeédeélska vyroba

Sou&asné / planované vyuziti Sport, rekreace H n év kOVS ké h O —
Néklady na revitalizaci nezjisténo

% nakladd hrazenych 100 % byva | é S |<| e n |,|<y

z vefejnych rozpoctu

Investor Statutarni mésto Brno,
meéstska ¢ast Brno-jih

Vlastnictvi Statutarni mésto Brno

Rok zahajeni / ukonéeni

?
revitalizace 2007 / 7

Sportovni aredl Hnévkovského je Uspésny piiklad projektu revitalizace byvalého zahradnictvi a sadovnictvi
v Komérové realizovaného z Urovné méstské ¢asti. Nyni slouzi mistnim obyvatellim pro sport a rekreaci a diky své
vyhodné poloze ve mésté také Siroké verejnosti z celého Brna.

LOKALITA 11

Historie lokality

Pocatek 90. let areéal v majetku Technické a zahradni spravy mésta Brna, nasledné ve spravé Verejné zelené
meésta Brna

2007 vybudovéani baseballového stadionu
listopad 2007 svéfeni aredlu méstské ¢asti Brno-jih
2008 vyklizeni areélu, demolice staveb, zpfistupnéni areélu vefejnosti
duben 2010 otevieni viceutelového hiisté
kvéten 2010 fotbalové tréninkové hristé mladeze

zari 2010 oteviena cyklisticka stezka s in-line ovalem a d&tskou BMX dréhou (véetné vysadby zeleng,
verejného osvétleni)

fijen 2010 otevreni budovy tréninkového stiediska mladeze FC Sparta Brno

fijlen 2011 umisténi venkovnich posilovacich strojd

= L

CSPQETDvni
AREAL
HNEWDvsnﬂfﬁ»
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vt Sokoiovea-

Popis procesu
revitalizace

Pocatek revitalizace spada do let 2007 a 2008, kdy byl
na ¢asti byvalych sadovnickych pozemk( vybudovan
baseballovy stadion a nasledné byla zbyvajici ¢ast
arealu Verejné zelené mésta Brna svérena méstské
¢asti Brno-jih. Po ukonceni Cinnosti Vefejné zelené
meésta Brna bylo prvotni snahou mésta zpfistupnit
lokalitu verejnosti. Postupné byly odstranény skleniky
a lokalita ¢iSténa od néletovych drevin. Situaci znacéné
ztéZoval fakt, Ze se nedochovala 7&dna technicka
dokumentace arealu, takZe se pfirevitalizaci objevovala
necekana uskali.

V roce 2008 byla zpracovéana urbanistickd studie
s navrhem budouciho vyuZiti uvolnéného areélu
pfedevSim pro rozSifeni nabidky sportovnich,
rekreacnich a volnocasovych aktivit.

Néasledné zacala krok za krokem realizace jednotlivych
zémeérlt. Mezi prvnimi byla oteviena hospldka
U Lampy a prodejna, pUjcovna a servis in-line brusli.
Oba objekty vznikly rekonstrukei pdvodnich staveb.

V roce 2010 bylo otevieno viceucelové hristg,
fotbalové hfisté fotbalového strediska mladeze,
cyklistickd stezka s in-line ovalem a détskou BMX
drahou, tréninkové hristé na baseball a tfi hristé na
pétanque. Vybudovani cyklistické stezky s in-line
ovélem a verfejnym osvétlenim bylo spolufinancovano
z fondl Evropské unie. Ke zvySeni atraktivity lokality
prispél i parnik Kometa, ktery po vyrazeni z flotily
brnénské prehrady jest& pod jménem Pionyr nasel
vyuziti vedle hospudky U Lampy. Rekonstrukci
plvodnich administrativnich budov Vefejné zelené
meésta Brna vzniklo zazemi pro mladé fotbalisty.

SoucCasné / planované
vyuziti

V' soucasnosti je pfipravovano rozsifeni nabidky
sportovnich aktivit v arealu, které zahrnuje vicetcelové
hri§té na volejbal, basketbal, tenis, hdzenou a malou
kopanou, 3 tenisové kurty s umeélym povrchem
a osvétlenim a skatepark. Velmi dulezitym prvkem
bude lavka, kterd propoji areal Hnévkovského
s aredlem na pravém brehu feky Svratky, kde se
rovnéz planuje rozvoj sportovnich a rekrea¢nich aktivit.
Byvala kotelna by méla byt pfeménéna na sportklub
s lezeckymi sténami. Na své dokonceni Ceka také
draha pro BMX kola Favoritu Brno.

Dalsi vizi je vybudovani télocvi¢ny tréninkového
stfediska mladeze FC Sparta Brno, velodrom Favorit
Brno a sportovni haly pro Sokol Komarov.

Aredl Hnévkovského se rovnéz stava mistem konani
kulturné-spoleCenskych akci. Méstskd cast zde
pravidelné porada Paleni ¢arodéjnic, Jizansky détsky
den, Drakiadu, Vanoéni zpivani atd. Daéle je areél
mistem konani nejrdznégjsich festivald (napr. Majales)
¢i mistem, kam pravidelné zajizdi cirkus.



Srovnani stavu pred / v prabéhu a po
revitalizacl




Méstska cast Brno-Slatina

Katastr Slatina
Zelené mésto Rozloha Cca 7 ha
: Predchozi vyuziti Arméada
S | at| N a — byva | é Soucasné / planované vyuziti Bydleni, sluzby
, Naklady na revitalizaci Nezjisténo
kasa 'a % nakladd hrazenych Nezjisténo
z verejnych rozpoctd
Investor IMOS development, uzavreny

investiéni fond

Vlastnictvi Soukromé

Rok zahajeni / ukonéeni

?
revitalizace 2010/ 7

Projekt revitalizace proméni aredl byvalych kaséaren pfi ulici Ripskd v misto pro bydleni, obchod, sluzby
a sport. V soucasnosti je dokon¢ena demolice vétsSiny objektl a probiha prvni etapa vystavby bytovych domu
s predpokladanym dokon&enim v poloviné roku 2013. S revitalizaci aredlu souvis{ i vystavba ¢i rozsahla rekonstrukce
dopravni a technické infrastruktury investorem (mimo jiné i vystavba kruhového objezdu v misté kfiZzovatky ulic
Ripska — Olomoucka — Bé&lohorska).
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Historie lokality

mezi 1. a 2. svétovou valkou vybudovan areal jako zazemi vojenského letidté
2004 armada prohlasila objekt za nepotiebny
2008 prevod do majetku statutarniho mésta Brna
2008/2009 vlastnikem JIZNf CENTRUM BRNO, a. s.

2010 vitézem vefejné soutéze za Gcelem revitalizace se stal IMOS development,
uzavreny investiéni fond, a. s.

2011-2012 demolice a zahajeni vystavby
léto 2013  predpokladany termin dokon&eni prvnich bytovych domu

Cilové vyuziti

Vysledkem komplexni revitalizace bude cca 450 bytl o velikosti 1+kk aZz 3+kk, 800 parkovacich mist, plochy
zelené a sportu, obchodné-administrativni a spolec¢enské centrum, sportovni hala, zdravotni stfedisko s domem
pro seniory atd.

Dokumentace stavu pred
zahgjenim revitalizace
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Letecky snimek zachycujici stav pred
zahajenim revitalizace




Méstska cast Brno-stred

Katastr Staré Brno
Titanium — byvaly — e
Predchozi vyuziti Stavebni dvar
7 o
Stave b n | dV U r Sougasné / planované vyuzitf Administrativa, komerce,
bydleni
Naklady na revitalizaci nezverejnéno
% nakladu hrazenych
o o 0%
z verejnych rozpoctd
Investor JRA Estate, a. s.
Vlastnictvi Soukromé
Rok zahajeni / ukonceni 2008/ ?

revitalizace

Projekt Titanium vytvofi komplex administrativné-obchodnich budov na ulici Nové sady v blizkosti kFiZzovatky
s ulici HybeSovou. Realizace projektu prispéje k pfeméné Novych sadl, jedné z nejdllezitéjSich dopravnich tepen
v centru mésta, na reprezentativni méstskou tfidu. V soucasnosti probiha realizace prvni etapy projektu.

LOKALITA 13

Historie lokality

Plvodné byla lokalita vyuzivana jako stavebni dvir
2008 zahéjeni vystavby 1. etapy, vybudovani podzemnich garazi
2009 prerudeni vystavby a zakonzervovani objektu
2012 znovu zahdjena vystavba ¢asti 1. etapy
jaro 2013 predpokladany termin dokoncéeni ¢asti 1. etapy

Cilové vyuziti

Cilem projektu je vytvoreni reprezentativnich kancelafi v centru mésta. Béhem 1. etapy bude postavena
sedmipodlazni budova s vnitfnim atriovym prostorem jako relaxa&ni zénou pro pracovniky a navstévniky. V dalsi
etapé je planovéano doplnénf arealu o rezidenéni ¢ast a hotel.



Vizualizace planovaného projektu




Méstska cast Brno-Slatina

Katastr Slatina

AREAL SLATINA, a. s. K& Coa 186 ha

Predchozi vyuziti Primyslovéa vyroba

— byva |a, S | éVé rn a Sougasné / planované vyuzitf Lehka vyroba, skladovant,

sluzby, administrativa

R O U é ka Néklady na revitalizaci 40 mil. K& (demolice)

% nakladu hrazenych

o Ly 0%
z verejnych rozpoctd
Investor AREAL SLATINA, a. s.
Vlastnictvi Soukromé
Rok zahajeni / ukonceni 1998 / 2030

revitalizace

Byvala slévarna, ktera se nachazi v sousedstvi Brnénské primyslové zény - Cernovické terasy pfi ulici Tufanka,
prosla v 90. letech znacnou restrukturalizaci vyroby spojenou s jejim celkovym Utlumem. Se vznikem dcefiné
spole¢nosti AREAL SLATINA, a. s., byla zahajena pfemé&na areélu na centrum pro lehkou vyrobu, skladovani,
administrativu, vyzkum a vyvoj. V soucasnosti je téZky primysl zcela vymistén a je pfipravovan velkorysy stavebni
projekt, jehoZ realizaci se opét zcela zméni charakter lokality.

LOKALITA 14

Historie lokality

1929 vznik spole&nosti ERICH ROUCKA — vyroba odlitk(l z edé litiny
1992 privatizace podniku, vznik spol. ROUCKA-SLATINA, a. s.

2001 wvyclenéni spolecnosti AREAL SLATINA, a. s., s cilem spravy a zhodnoceni nemovitosti, pocatek
prondjmu objektl aredlu (k najemcim patii napr. IKEA, SCHENKER, GIENGER)

2009 presun slévarenské vyroby a dokonceni demolice slévarenskych provoz(
leden 2013 zahéajena prvni etapa vystavby administrativné-technologického parku

Cilové vyuziti

V areélu se nyni nachéazi 12 hlavnich najemnich budov pro lehkou vyrobu, skladovani, administrativu, obchod
a sluzby, venkovni zpevnéné plochy pfi délnici D1, vefejna Cerpaci stanice, rozlehlé parkovisté a soubor nékolika
mensich objektd.

Spole¢nost AREAL SLATINA, a. s., méa platné Uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni na vystavbu souboru budov
administrativné-technologického parku Slatina. Projekt obsahuje celkem 9 budov (¢tyfi desetipodlazni, Ctyfi
pétipodlazni a jednu dvoupodlazni). Velky dlraz je kladen na dostatek parkovacich mist a veSkeré potfebné zazemi
pro uzivatele arealu zahrnujici obchod, stravovani, sport a volno¢asové vy?ziti.

V lednu 2013 spole¢nost AREAL SLATINA, a. s., zahdjila vystavbu prvni desetipodlazni budovy s parkovacimi
plochami pro cca 600 vozidel. Zahdjenou vystavbou bude roz§ifen technologicky park v brnénské primyslové zoné
na Cernovické terase o nové prostory vysoké kvality.



Vizualizace planovaného projektu
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LOKALITA 15

Polyfunkéni objekt
na Palavském

Méstska ¢ast Brno-Vinohrady

Katastr Zidenice

Rozloha 1 ha

Predchozi vyuziti Bez vyuZiti — nedostaveény objekt

Soucasné / planované vyuziti Bydleni, sluzby

, v , Néklady na revitalizaci cca 225 mil. K&
n a m e Stl — % nékladl hrazenych 29 9
z verejnych rozpocta °
v 7
d Investor Komfort, a. s.,
n e OStave ny MC Brno-Vinohrady,
b h d Is d o statutarni mésto Brno
O C O n l U m Vlastnictvi Statutarni mésto Brno i soukromé

Rok zahajeni / ukonéeni

S 2002 /2005
revitalizace

Torzo objektu plvodné rozestavéného jako nakupni stfedisko v centru méstské ¢asti Brno-Vinohrady se po témér
17 letech diky vedeni méstské ¢asti a mésta Brna podarilo proménit ve fungujici polyfunkéni komplex se 106 byty
a Sirokou nabidkou sluzeb pro obyvatele mésta.

Historie lokality

1989
1992
1993
1994
2000
2001
2002
2005

Narodni vybor mésta Brna zahdjil vystavbu

prodej spole¢nosti ZIRO, spol. s . o.

kvali nesplaceni kupni ceny odstoupilo Brno od smlouvy a znovu nabylo nemovitost do vlastnictvi
ZIRO, spol. sr. 0., objekt prodala a byl zahajen soudni spor

uzaviena dohoda o narovnani v zajmu ukoné&eni dlouhotrvajicich soudnich sport

prodej 49 % nemovitosti spol. KOMFORT, a. s.

probéhla soutéZ na vybér dodavatele stavby a bylo vydano stavebni povoleni

kolaudace

Cilové vyuziti

SestipodlaZni stavba nabidla k pronajmu a prodeji celkem 106 bytd, které jsou prevazné dvoupokojové
a jednopokojové. Devatenact bytl je tfipokojovych a 6 bytd ¢tyfpokojovych. Prizemi objektu slouzi komerénim
Ucelllm (supermarket, banka, |ékarna, restaurace a mnozstvi drobnych obchodl), soucdsti revitalizovaného
objektu je také spolecensky sél, ktery je zastfeSenou lavkou primo propojeny s vedlej$im obchodnim komplexem
Péalavanka. Parkovani je feSeno 97 parkovacimi boxy v hromadnych garédZich a parkovacimi stanimi podél objektu.

Srovnani stavu pfed a po revitalizaci



Méstska cast Brno-Zidenice

Katastr Zidenice

Rozloha 0,3 ha AES KU LAP -
Predchozi vyuziti Bez vyuZiti — nedostavény objekt

Sou&asné / planované vyuziti Administrativa, obchod, sluzby n e d OStaVé n a,
Néklady na revitalizaci 232 mil. K&

% nakladd hrazenych cca 30 % kl | n | ka

z verejnych rozpoctu

Investor IMOS Development, a. s.,
statutarni mésto Brno,
meéstska ¢ast Brno-Zidenice

Vlastnictvi Statutarni mésto Brno i soukromé

Rok zahajeni / ukonéeni

S 2001 /2005
revitalizace

Budovy mezi ulicemi GajdoSova a Hrabalova, zndmé jako AESKULAP, maji relativné kratkou, ale o to zajimavé;si
historii. Jejich vystavba zapocala v obdobi minulého rezimu, po privatizaci vystridal objekt tfi desitky vlastnikd.
V soudasné dobé slouzi AESKULAP mimo jiné jako sidlo Uradu méstské &asti Brno-Zidenice &i dalich spravnich
Urada. Ostatni prostory jsou komeréné vyuzivany soukromymi vlastniky.

LOKALITA 16

Historie lokality

1986 zapodata stavba centra dopravnich staveb
po roce 1989 privatizace objektu
1992 z&mér vystavby kardiologického centra firmy Aeskulap
1993 krach spole¢nosti Aeskulap
2001 nemovitosti ziskava Imos holding, a. s., a zpracovani technicko-ekonomického zadani stavby

2002 smlouva mezi IMOS Development, a. s., méstskou ¢asti a mé&stem o sdruzeni zajistujicim
spole¢ny postup pfi dostavbé

2004 zména stavebniho povoleni a zahajeni stavebnich praci
2005 dokonceni stavby

Cilové vyuziti

Objekt ma pét podlaziaje rozdélen na dvé kfidla. V pfizemije situovana obchodni paséaz a v dalSich ¢tyrech podlazich
je umisténo velké mnoZstvi administrativnich ploch. Soucasti objektu jsou i gardzova stani v podzemi. V budoveé
dnes sidli krom& UMC Brno-Zidenice také Ufad prace a pobogka Mé&stské spravy socialniho zabezpedeni. Zbyvaijici
prostory jsou majetkem spolec¢nosti IMOS Development, uzavieny investi¢ni fond, a. s., a dalSich soukromych
subjektu, kterymi jsou vyuzivany k vlastni ¢innosti nebo k pronajmu.

Srovnani stavu pred a po revitalizaci
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Méstska cast
Katastr

ArChIV mésta Rozloha

Predchozi vyuziti

B rn a - byva |é Soucasné / planované vyuziti

Néklady na revitalizaci

tra nSformovna % nakladu hrazenych

z verejnych rozpoctd
Investor
Vlastnictvi

Rok zahajeni / ukonéeni
revitalizace

a fotografické).

LOKALITA 17

Historie lokality

od 60. let 20. stoleti vyuzivana pro skladovani podniku Domaci potfeby
1993 budova ptidélena do spravy Archivu mésta Brna
1998 rozhodnuto o prestavbé objektu
2000 vydéno stavebni povoleni
2001 zahdjeni stavby
zari 2002 zahajen provoz archivu

Cilové vyuziti

a technické zazemi.

Brno-Cernovice

Cernovice

0,6 ha

Energetika

Verejné sprava - archiv

cca 52 mil. K&

100 %

Statutarni mésto Brno

Statutarni mésto Brno

1998 /2002

Areél transformovny v Brn&-Cernovicich pfi ulici Predni progel komplexni rekonstrukci a naslednou dostavbou.
Dnes slouzi Archivu mésta Brna. Prestavbou se vyresilo mnohaleté obdobi provizorniho ukladéni archivalii, kdy se
archiv potykal s nedostatkem prostoru a nevyhovujicimi podminkami odbornych dilen (restauratorské, kniharské

1913-1959 slouzila k transformaci elektrického proudu z oslavanské elektrarny

Objekt pavodni transformovny, ktery nepodléhal pamatkové ochrané, si i pfes celkovou rekonstrukci zachoval
plvodni industridlni charakter. V pfizemi jsou umistény sklady archivalii pro do¢asné uloZeni poskozenych
a znegisténych archivalii, dilna idrzby se skladem, technické a socialni zazemi. V prvnim patfe se kromé depozitara
nachazi i kniharské a restauratorskéa dilna, badatelna s puj¢ovnou, Satny se socialnim zafizenim pro navstévniky.
Ve druhém patfe jsou umistény kanceldfe zaméstnancu, vedeni, prednaskovy sél, fotoateliér, sociélni zafizeni



Méstska ¢ast Brno-stred

Katastr Styfice

Cortone e Areal Vojtova —
Predchozi vyuziti Autodoprava, skladovani

Sou¢asné / planované vyuziti Bydlenf byva | é d O p raV n |,
Néklady na revitalizaci Dosud nejsou znamy

) c
% nakladd hrazenych 100 % Stred |S kO

z verejnych rozpoctu

Investor Statutarni mésto Brno

Vlastnictvi Statutarni mésto Brno

Rok zahajeni / ukonéeni

S 2008/2015
revitalizace

Areél v ulici Vojtova, drive vyuzivany pro skladovéni a autodopravu, je dnes po demoli¢nich a sanacnich pracich
pripravovéan pro vystavbu dvou méstskych bytovych domu se startovacimi byty.

LOKALITA 18

Historie lokality

Do pocéatku 20. stoleti sou&asti hfbitova
Od konce 40. let 20. stoleti sidlo Technické a zahradni spravy mésta Brna
Po roce 1991 prevod z vlastnictvi statu do vlastnictvi mésta
1995-2008 areél pronajat spediéni a dopravni firm& JERES TRANSPORT, a. s.

2010-2011 demoli¢ni a sanaéni prace pro pfipravu Uzemi na novou bytovou vystavbu
a vybudovani plochy verejné zelené

fijen 2011 schvélen zdmér na vystavbu bytovych dom( se startovacimi byty

Cilové vyuziti
Projekt, jehoz investorem bude statutarni mésto Brno, vytvofi zcela nové bytové jednotky uréené k podpore

bydleni mladych rodin. V navrhu jsou dva bytové domy podél ulic Grmelova a Havlenova, které budou oddéleny
mensim parkem.

Srovnani stavu pred a po revitalizaci



Méstska ¢ast Brno-stfed, Brno-sever

Katastr Z&brdovice

P rO b | é m OVé O byt n a, Rozloha cca 20 ha”(jrga?ha Gzemi
Zé na v Z é b rd oV | C |,C h Predchozi vyuziti Bydleni, sluzby

Soucasné / planované vyuziti Bydleni, sluzby
Néklady na revitalizaci 450 mil. K¢

o . ,

% n?k'lagiu hrazenvyceh cca 95 %

z verejnych rozpoctd

Investor Statutarni mésto Brno,

soukromf investori

Vlastnictvi Kombinované

Rok zahajeni / ukonéeni

S 2008 /2015
revitalizace

Problémové obytné zona je soucésti Sirsiho Uzemi tzv. brnénského Bronxu, které se dlouhodobé potyké s problémy,
jako je vysoké mira dlouhodobé nezaméstnanosti, nizkad mira vzdélanosti, nizka mira ekonomické aktivity a pomeérné
zanedbany stav zastavby a vefejnych prostranstvi. Pomoci Integrovaného planu rozvoje mésta byla ziskéna dotace
na revitalizaci verejnych prostranstvi, regeneraci 32 vybranych bytovych domu a pilotni projekty zamérené na
feSeni situace romskych komunit ohroZzenych socialnim vylou¢enim.

LOKALITA 19

Historie lokality

polovina 18. stoleti d&lnické pfedmésti s prvnimi textilnimi manufakturami, vystavba klasicistnich dom
pro ubytovani déinfkd
prelom 18. a 19. stoleti vystavba pavlatovych ¢inzovnich domd
konec 2. pol. 19. stoleti zahusStovani zastavby dvornimi k¥idly
od konce 19. stoleti stara zastavba nahrazovana novymi ¢inzovnimi domy
po 2. svétové valce chéatrani stavebniho, predevsim bytového fondu
2008 zahéjeny pfipravy Integrovaného planu rozvoje mésta (IPRM); schvalen Ramcovy
finan¢ni plan
2009 schvalen IPRM Ridicim organem Integrovaného opera&niho programu a uzavfena
dohoda o zabezpedeni realizace mezi méstem a Ministerstvem pro mistni rozvoj

2010-2015 realizace jednotlivych projektt

Cilové vyuziti

Zo6na je vymezena ulicemi Cejl, Bratislavska, Francouzska, Kérnerova, Pradlacka, Stard, Hvézdova, Spolkova
a Soudni. Realizuji se zde projekty revitalizace verejnych prostranstvi a regenerace bytového fondu. Pfipravuje
se vybudovani parku Hvézdic¢ka, zahrnujici opravu zpevnénych ploch a vysadbu zelené ve vnitrobloku pfi ulici
Hvézdova. Dale bude realizovana Uprava venkovnich prostor na naroZi ulic Hvézdova a Francouzskéa. Projekty
revitalizace verejnych prostranstvi jsou financovany z 85 % ze zdrojl EU - z fondu ERDF, a z 15 % ze zdrojli mésta
Brna.

Regenerace bytového fondu je financéné a ¢asové nejnarocnéjsi ¢asti integrovaného planu. Vedle mésta Brna zde
realizuji své projekty i soukromi vlastnici bytovych domu. Projekty soukromych vlastnikd jsou z verejnych zdrojd
(ERDF a statni rozpoc&et) financovany ve vysi 40-60 % a projekty mésta ziskaji 34 % financi ze zdroji ERDF a 6 %
ze statniho rozpoctu. Celkové bylo do projektu zafazeno 32 budov (z tohoto poctu je 5 projektl soukromych).



Srovnani stavu pred a po dokonceni
revitalizace

Hveézdova 22

Francouzskéa 64

Pradlacka 11




/aver

S ohledem na zasady udrzZitelného rozvoje Uzemi je revitalizace lokalit brownfields jednim
z nezbytnych krokl omezujicich nutnost zaboru novych ploch zemédeélské pady, ktera
je limitovanym a nenahraditelnym pfirodnim zdrojem. Prvni ¢ast publikace potvrzuje,
Ze problematika brownfiels ve mésté Brné je velmi aktudlni a rozloha téchto lokalit
rozhodné neni zanedbatelna.

Pro investory je obecné jednodussi umistit svlj projekt na tzv. ,,zelenou louku” z dlvodu
nizsi ceny a Casové naro¢nosti realizace projektu nez v lokalitdch brownfields, kde se
Casto reSi slozité majetkové vztahy, demolice budov nebo odstranéni ekologickych
zatézi. Vyhodou brownfields je naopak napfiklad blizkost centra mésta, snadna dopravni
dostupnost lokality a umisténi v ramci jiz existujicich méstskych struktur. Proto, jak
potvrzuji vySe zminéné vybrané pfiklady revitalizace, mohou v brownfields vzniknout
vyznamné a Uspésné projekty. S Ubytkem disponibilnich stavebnich ploch v ramci mésta
Brna Ize i do budoucna predpokladat pokracujici zajem investord o plochy brownfields.
Proto je nasim cilem, v souladu s dynamickym vyvojem lokalit brownfields, periodicky
navazat na tuto publikaci a prezentovat jak celkovy vyvoj problematiky ve meésté, tak
opét priblizit Uspésné projekty, které oZivily brnénské brownfields a navratily je k Zivotu.

Kontaktni osoby z tymu zpracovatell publikace:
Mgr. Pavel Kadlec

projektovy manazer oddéleni rozvojovych lokalit Majetkového odboru MMB
Tel.: 542 173 229, E-mail: kadlec.pavel@brno.cz

Ing. Mgr. Jana Miillerova

vedouci oddéleni rozvojovych lokalit Majetkového odboru MMB
Tel.: 542 173 188, E-mail: mullerova.jana@brno.cz

Magistrat mésta Brna, Malinovského nam. 3, 601 67 Brno

Podékovani za spolupraci a ochotu pri poskytovani informaci
patfi zejména

CTP Invest, spol. s . 0. Odboru zahrani¢nich vztaht

JRA Estate, a. s. Kancelafi strategie mésta Brna

AREAL SLATINA, a. s. Kancelafi primatora mésta Brna

Moravan Develop, s. . 0. Tiskovému stfedisku KPMB

ECE Projektmanagement Praha, s. r. 0. Bytovému odboru MMB

B. D. MOZARTKA, s.r. 0. Méstské ¢asti Brno-jih

IMOS development, uzavfeny investi¢ni fond, a. s. Ing. Zderiku Bousovi (FIT VUT)

JIZNI CENTRUM BRNO, a. s. Ing. Arch. Vladislavu Vranovi (ATELIER /2002, s. . 0.)
Majetkovému odboru MMB Bc. Adéle Lepkové (Mendelova univerzita v Brné)

Odboru Uzemniho planovani a rozvoje MMB



Pouzité zkratky

MMB Magistrat mésta Brna

oD Obchodni dim

OoC Obchodni centrum

RRAJM Regionalni rozvojova agentura Jihomoravského kraje
BD Bytovy dim

FIT Fakulta informacnich technologif

VUT Vysoké uceni technické

IPRM Integrovany plan rozvoje mésta

DPS Dim s pecovatelskou sluzbou

MO Majetkovy odbor

EU Evropské unie

ERDF Evropsky fond regionalniho rozvoje (European Regional Development Fund)

Brnénské brownfields v publikacich RRAJM

NAZEV PUBLIKACE, ODKAZ A NAZEV CLANKU STRANY

Pripadové studie regenerace brownfieldd - 2006

http://data.rrajm.quonia.cz/brownfieldy/publikace/2006_bf_publikace.pdf

Technické muzeum v Brné - byvaly areél Tesla Brno str.2-5
Polyfunkéni objekt AESKULAP - rekonstrukce rozestavéného objektu str.6-9
Polyfunkéni objekt MORAVAN - byvala textilni tovarna Moravan str. 10-12

Pripadové studie regenerace brownfieldd - 2007

http.//data.rrajm.quonia.cz/brownfieldy/publikace/2007_bf_publikace.pdf

Archiv mésta Brna - rekonstrukce byvalé transformovny str.6-9
Areél byvalych méstskych jatek na ulici Masna v Brné str. 18- 23
Polyfunkéni objekt na Péalavském nédmésti, sidlisté Vinohrady - dostavba rozestavéného nakupniho

stfediska str. 24 - 27

Pripadové studie regenerace brownfield - 2008

http://data.rrajm.quonia.cz/brownfieldy/publikace/2008_bf_publikace.pdf

Bytové vystavba, lokalita Masna - Kfenovéa v Brné - prestavba nejstarsi ¢asti méstskych jatek str. 18- 23
Pripadové studie regenerace brownfieldd - 2009

http://data.rrajm.quonia.cz/brownfieldy/publikace/2009_bf_publikace.pdf

Na z&padé svita, ve slumu zamykaju (Firma ROmiLL, spol. s r.o. - pfestavba areélu byvalého Plynopro- str 18- 29
jektu) .
Konverze byvalého kartuzianského klastera v Brné-Krélovée Poli str. 46 - 51
Pripadové studie regenerace brownfieldd - 2010
http://rrajm.data.quonia.cz/brownfieldy/publikace/Publikace_Pripadove_studie_regenerace_BF_2010.pdf

Rekonstrukce areélu byvalého Stfedniho odborného ucilisté strojirenského KPS, a. s. Brno ‘ str. 22 - 25
Pripadové studie regenerace brownfieldd_2011

http://rrajm.data.quonia.cz/brownfieldy/publikace/2011_bf_publikace.pdf

Unis Computers - revitalizace sidla spole¢nosti 2008 - 2009 ‘ 14-17

Priklady regenerace brownfields v Jihomoravském kraji a Dolnim Rakousku

http://rrajm.data.quonia.cz/brownfieldy/publikace/2010_bf_publikace_euregio.pdf

Polyfunkéni objekt MORAVAN - byvala textilni tovarna Moravan str.6-11
Brownfields regeneration in the South Moravian Region - case studies
http://rrajm.data.quonia.cz/brownfieldy/publikace/2.brownfields_regeneration_in_the_south_moravi-
an_region-case_studies.pdf

Multifunctional building MORAVAN / a former textile factory str. 10- 15
Premises of the former municipal slaughterhouse in the Masné Street in Brno str. 16 - 21

Internetové zdroje pouzité v této publikaci Ize nalézt na adrese: www.brno.cz/brownfields/publikace.
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