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Predmluva

Navzdory skutecnosti, Ze Brno je v soucasné dobé& modernim evropskym méstem s kvalitni infrastrukturou pro
podnikani, nachazi se na jeho Uzemi priblizné 378 ha malo vyuzivanych nebo zanedbanych ploch, tzv. brownfields,
které jsou ve velké vétsiné pozUstatkem transformacnich procest po roce 1989.

Mésto Brno ma diky své poloze, strukture pracovnich sil i podnikatelské infrastrukture velky rozvojovy potencidl.
Preferovanymi lokalitami pro dal$i rozvoj podnikatelskych aktivit, bydleni ¢i jinych méstskych funkci jsou lokality
brownfields, které mohou ¢asto nabidnout atraktivni polohu v jiz zastavéném Uzemi a napojeni na stavajici technickou
infrastrukturu. Nevyhodou téchto zanedbanych, nevyuZivanych Uzemi naopak muze byt riziko potencialni ekologické
z4téze, komplikované vlastnické vztahy nebo vysoké néklady na demolice stéavajicich objektU.

Pres veskera uvedend Uskali se mésto Brno snaZi, jak pfispénim vlastnich investic na revitalizaci zanedbanych objektd
ve vlastnictvi mésta, tak nefinanénimi nastroji, podporovat nové vyuziti brownfield( s cilem zatraktivnéni nevyuzitych
ploch oproti vystavbé na zelené louce.

Predkladana publikace, v navaznosti na publikaci Brno Brownfields 2013, si klade za cil jednak seznédmit ¢tenare
s komplexnimi aktudlnimi daty o revitalizaci brnénskych brownfields a dale predstavit aktualni pestrou mozaiku
Uspésné realizovanych projektl brnénskych brownfields, které pomahaji dotvaret moderni tvar mésta Brna. Soucasné
mohou byt vybrané pfiklady pozitivni inspiraci pro ty, ktefi se v budoucnu chystaji do nevyuzivanych objektd a areal

investovat.

Ing. Klara Liptakova

1. naméstkyné primatora statutarniho mésta Brna
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Uvod do problematiky brownfields

.BROWNFIELD" (BF) je nemovitost (pozemek, objekt, aredl), ktera je nedostate¢né vyuZzivana, zanedbana a muze
byt i kontaminovana. Vznika jako pozlstatek pramyslové, zemédélské, rezidenéni, vojenské i jiné aktivity. Brownfield
nelze vhodné a efektivné vyuzivat, aniz by prob&hl proces jeho regenerace. (Definice dle Narodni strategie regenerace
brownfieldd)

Za nejc¢astéjsi pricinu vzniku téchto deprimovanych lokalit je obecné povaZovana restrukturalizace statni ekonomiky
po roce 1989, kterd v postkomunistickych zemich probihala razantnéji a rychleji v souvislosti s pfechodem na trzni
ekonomiku. B&hem kratkého ¢asového obdobi jsme svédky zcela zasadnich zmén ve vyrobné-spotfebnich vzorcich,
jejichz dusledkem je odklon té&Zisté ceské ekonomiky od t&Zkého primyslu k produkci spotfebniho zbozi, leh&i vyrobé,
ale zejména do oblasti sluzeb. Vyroba malych a stfednich podnikl situovanych v nové vzniklych pridmyslovych zénach
a technologickych parcich se zacala orientovat predevsim na technologicky vyspéla odveétvi.

Tyto procesy jsou plvodci vzniku pramyslovych brownfieldd, které byvaji zpravidla, co do plochy, nejrozsahlejsimi
a nejviditelngjSimi predstaviteli brownfieldl v ogich verejnosti. OvEem existuji dalsi typy brownfiledl podle pdvodniho
Ucelu vyuziti Uzemi — dopravni (¢asto Zelezni¢ni), vojenské (vznikajici v dusledku reorganizace armady), zemeédeélské
(prfedevsim v ruralnich oblastech), arealy ob&anské vybavenosti (Skolské plochy, sportovni arealy — sportovni stadiony
apod.), ¢i rezidencni brownfieldy. Vzacnégji se objevuji i napt. cirkevni brownfieldy a také pripady paradoxniho typu
brownfieldd - nedostavéné novostavby, u nichZ byla vystavba z jakéhokoliv ddvodu prerusena a jiz nedokoncéena.
Specifickou skupinou mohou byt také lokality byvalych zahradkéarskych kolonii ¢i jednotlivé plochy urbannich lad (napf.
nevyuzivané plochy pdvodnich zahrad).

Brownfieldy maiji ¢asto diky své jedine¢né poloze a napojeni na technickou infrastrukturu velky rozvojovy potenciél
a soucasné lze prostrednictvim jejich revitalizaci efektivnim zplsobem omezovat proces suburbanizace, resp. snizovat
pocet projektl na tzv. ,zelené louce” spojenych se zaborem zemédélské pldy.

Evidence brownfields v Brné
Prehled evidenci brownfields tzv. Mapy brownfields véetné aktualizaci:

03/2006 — prvni evidence zajisténa Odborem Uzemniho pldnovani a rozvoje MMB, zpracovatel:
Kovoprojekta Brno, a. s.

09/2007 a 03/2009 — aktualizace zajisténa Odborem Uzemniho planovéani a rozvoje MMB, zpracovatel:
Kovoprojekta Brno, a. s.

podzim/2012 — aktualizace zajisténa oddélenim rozvojovych lokalit Majetkového odboru MMB (MO MMB)
v souginnosti s Odborem Gzemniho planovani a rozvoje (OUPR) a ve spolupraci s Odborem
Zivotniho prosttedi (OZP)

podzim/2014 — aktualizace zajisténa oddélenim rozvojovych lokalit Majetkového odboru MMB
v souginnosti s OUPR

Evidence brownfields pavodné slouzila pfedevsim jako podklad pro tvorbu izemné analytickych podkladd a konceptu
nového Uzemniho planu mé&sta Brna. Nicméné problematika brownfields vyrazné presahuje obor tizemniho planovani.
Duraz na vyuziti a obnovu brownfields je ¢asto kladen také ve vyznamnych koncepénich dokumentech mésta Brna.
Z tohoto duvodu probihd na oddéleni rozvojovych lokalit MO MMB evidence udaju o brownfields, a to nikoli pouze
z pohledu tzemniho pldnovéani, ale zejména s ohledem na pozadavky na efektivni hospodareni s majetkem mésta a na
Sirsi souvislosti celkového rozvoje Brna.

Predkladana publikace navazuje na brozuru Brno Brownfields 2013, ktera byla prvni v této radé. Byly v ni prezentovany
nejvyznamnéjsi projekty Uspésnych revitalizaci v Brné v letech 2003-2013, a to projekty jak soukromych investord,
tak i projekty, na kterych se finanéné podilelo mésto Brno.

Znéazornéni projektt revitalizace brownfields v publikaci Brno Brownfields 2013
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Aktualizace evidence brownfields v roce 2014

Do databaze brownfields byly v roce 2014 stejné jako pri aktualizaci v roce 2012 zafazeny lokality s rozlohou nad
0,5 ha a s ploSnym vyuZzitim lokality predevsim do 30 %, ale také plochy s vyuzitim presahujici 30 % z celkové plosné
rozlohy. Podminkou zafazeni do databaze BF musi byt skuteénost, Ze se jedna o lokality zdevastované, nedostatecné
a nevhodné vyuZivané a takové, u nichZ je dal$i rozvoj nejisty. Horni hranice podilu vyuziti u téchto lokalit neni
definovand, coz? je zakladni rozdil oproti pfedchozim evidencim (2009, 2007, 2006), v nichZ bylo za maximalni podil
vyuZiti pro zarazeni lokality do evidence povazovano 50 %. Na zakladé téchto podminek bylo vymezeno 128 lokalit
o celkové rozloze cca 378 ha. Ve srovnéni s evidenci brownfields 2012 se zvysil pocet lokalit o 4 a celkova rozloha se
snizila 0 40,6 ha.

Soucésti 128 evidovanych lokalit je 17 lokalit o rozloze cca 51 ha, kde jiz ur¢itéd forma revitalizace probiha (sanace/
demolice/zahajeni stavebnich praci). V. mnoha evidovanych lokalitach je pripravovan zameér na revitalizaci.
Dlouhodobé jsou v evidenci BF sledovany ilokality, které se od pocatku 90. let 20. stoleti podafilo Uspésné
zrevitalizovat. Do evidence v roce 2006 bylo zahrnuto 40 revitalizaci o rozloze 105 ha a jednalo se o souhrn realizaci
od pocatku 90. let 20. stoleti. Prvni aktualizace evidence z roku 2006 probé&hla v nasledujicim roce — v roce 2007.
Od roku 2006 az do soucasné posledni aktualizace v roce 2014 bylo zrevitalizovano 58 ha v 32 evidovanych lokalitach.
V souc¢asném prehledu figuruje celkem 72 zrevitalizovanych lokalit. Lze tedy prabézné sledovat postupnou promeénu
lokalit BF v priblizné dvouletych cyklech.




Nasledujici tabulky, grafy, schémata, jsou zpracovany z Aktualizace mapy brownfields - evidence brownfields 2014. Schematické znazornéni lokalit brownfields v Brné dle plivodniho vyuZiti dle aktualizace 2014

Pavodni ucel vyuziti lokalit brownfields (pocet a rozloha — absolutné) R43

2006 2007 2009 2012 2014 Svitavy Ceska Tiebova
lokalit (ha) lokalit (ha) lokalit (ha) lokalit (ha) lokalit (ha)
vyrobni 81 368 79 360 76 371 73 297 76 254
vefejna vybavenost 9 21 9 19 12 27 10 23 10 31
bydleni, obchod, sluzby 2 4 6 10 11 1 10 9 13 13
vojenské 9 66 10 81 1M 72 9 40 8 34
drézni 3 12 3 12 4 36 7 16 6 13
jiné — nespecifikované 15 45 12 37 13 39 15 33 15 33
celkem 119 516 119 519 127 556 124 418 128 378
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@ podzim 2012 - 11/2014 (€. 67 - 72)




Evidované revitalizované lokality byvalych brownfields

CIsLo

NAZEV LOKALITY

KATASTR

ZREVITALIZOVANE DO 3/2006

1 ZPA BRNO, spol. s r.o., Palackého tt. 160 Kralovo Pole

2 TESLA ELMI, a.s. — Technické muzeum, ul. Purkyriova 99 Krélovo Pole

3 KC SEMILASSO, Palackého tfida 126 Kralovo Pole

4 Byvala cihelna Cerveny mlyn — OD Tesco, VAKABRNOCZ s.r.0., ul. Cimburkova 4 Ponava

5 DYHA nabytkéarské druzstvo, Franzova 63 Maloméfice

6 Revitalizovana plocha Malomérické cementarny, ul. Obfanska Maloméfice

7 Revitalizovana vyrobni plocha, FEROMAT, ul. Hadecka Maloméfice

8 Ceskomoravsky cement, Brnénské vodarny a kanalizace, ul. Podzimni Maloméfice

9 MEDIJURI, ul. H&dy 1a Maloméfice

10 Ceskomoravsky cement, a.s., odstranéné byvalé zasobniky, ul. Hady Maloméfice

11 Byvaly objekt Ceskomoravského cementu — KROMA Jaroslav Kralik, ul. Hady Maloméfice

12 Byvaly aredl JME, administrativni budova SEKV s.r.o., ul. Hady 2 Maloméfice

13 Plast Brno, spol. s r.o., ul. Jarni 42 Maloméfice

14 AZD Praha, ul. Kulkova 1 Malométice

15 Technologické centrum, a.s., ul. Kulkova 14 Maloméfice

16 OD LERK, ul. Rokytova 1 Zidenice

17 Byvaly AESKULAP — polyfunkéni déim a UMC Brno-Zidenice, ul. Gajdoova 7 Zidenice

18 Byvald 1. brnénské strojirna — ALSTOM POWER, s.r.o., ul. Olomoucka 7/9 Zidenice

19 Aredl MORAVANuU, dnes multifunkéni objekt (podnikani a bydleni), ul. Zabrdovicka 16a Zé&brdovice

20 Byvalé VInéna — dnes OC INTERSPAR, ul. Tkalcovské 1 Z&brdovice

21 JMP Jihomoravska plynéarenskd, a.s, ul. Plynarenska 1; Méstskéa elektrarna, ul. Plynarenska Zabrdovice

22 Aredl Vanikovka — Galerie Varikovka, Slévarna Varikovka, Wannieck Gallery, Jizni centrum Trnita

Brno, a.s., ul. Dornych

23 Brnénské komunikace, a.s. — areal Masna, provozni Usek, ul. Masnéa 7 Trnita

24 OD LIDL, ul. Hnévkovského Komarov

25 RENAULT CR, a.s., ul. Hnévkovského 65 Komarov

26 SYKORA, spol. s r.o., ul. Hnévkovského 67 Komarov

27 Byvala panelarna — dnes OD KAUFLAND, ul. Kamenice Bohunice

28 SKANSKA DS, a.s., ul. Bohunick4 133 Horni HerSpice

29 BIBUS, s.r.o., ul. Videriska 125 Prizrenice

30 Pivovar MORAVIA, ul. Kotlarska Veveti

81 Byvala MEOPTA - stomatologické klinika, ul. HybeSova Staré Brno

32 Cést slévarny ROUCKA Slatina a.s., ul. Tufanka Slatina

&3 ZBROJOVKA Brno - dnes Sekyra Group Morava s.r.o., ul. Sumavska 15 Ponava

34 Vyrobni areal ABB — dnes prodejna LIDL, ul. Dornych Trnita

85 Byvaly VU CHIRANA Brno — dnes Univerzitni kampus MU Bohunice, ul. Kamenice Bohunice

36 Byvala AVIA — OC INTERSPAR, ul. Videriska a Strazni Styfice

37 Byvaly objekt Jaselskych kaséaren — dnes sidla firem, ul. Starikova Ponava

38 Byvala sypka — dnes kulturni centrum, ul. Kytnerova Medlanky

39 Nedostavéné nékupni stfedisko — polyfunkéni dim, Palavské ndm. Zidenice

40 Transformovna — dnes Archiv mésta Brna, ul. Predni Cernovice
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ZREVITALIZOVANE - 4/2006 — 9/2007

Byvaly areadl JMP Brno — dnes provozy JMP Net. s.r.o. Ponava
Aredl byvalé Lakrumky — dnes OD Kaufland Zidenice
Byvalé skleniky — dnes Brno Business Park, Londynské ném. Styfice
Vysoké uceni technické v Brné, ul. Bozetéchova Kralovo Pole
Vysoké uéeni technické v Brng, Rimskokatolické farnost u kostela Nesvét&jsi Trojice, ul. .

o Kralovo Pole
BoZetéchova
ZREVITALIZOVANE — 10/2007 — 3/2009
Cést lokality Masna — Kfenové — dnes bytova vystavba Trnita
Cést arealu byvalého podniku Teslamp — dnes sidla firem, ul. Katanova lBrnenske

vanovice

Byvaly podnik Meopta — nyni VUT Brno — fakulta chemicka, ul. Purkyriova Medlanky
Administrativné Skolici centrum Jihomoravského kraje — dfive Uzemi slouZilo Ministerstvu . .

. ; Zabrdovice
vnitra, ul. Cejl
Cast byvalého vyrobniho arealu UP Rousinov — dnes OD Kaufland, ul. Sportovni Ponava
ZREVITALIZOVANE - 4/2009 - podzim/2012
Byvalé Skrobarny Brno — CTZone, ul. Skrobarenské Trnita

Byvala Delvita — Tabak plus, ul. Jihlavska

Stary Liskovec

Cast byvalého Autodasu — obytny park CUBBE, ul. Vomagkova

Dolni Herspice

Lokalita — ul. Pod kopcem — dnes bytovy dim Pohoda Zebétin
Cést byvalého aredlu Aeroklubu — provozovny firem Ivar, Ergozet, ul. TéZebni Cernovice
Cast byvalé kaznice pti ulici Cejl — dnes ubytovna Z&brdovice

Cést byvalého arealu Florimex — dnes provozovny firem, ul. Sokolova

Horni HersSpice

Cast byvalého zahradnictvi na Hnévkovského ulici — sportovni areél

Komarov

Céast tzemi mezi ulici Cejl a fekou Svitavou, provozovny firem, bytovy dim MOZARTKA

Z&brdovice

Cést areéalu pi ulici Vodarska, firma TERRABAU, s.r.0.

Horni HerSpice

Cést byvalého arealu stavebniho dvora firmy InZenyrské stavby — dnes provozovny firem

Brnénske Iva-
novice, Tufany

Aredl BKOM - dnes Justi¢ni areél, ulice HerSpicka Styfice
Byvald matefska skola - dnes DPS Vavrinecka 13 Komin
Nedostavéna samoobsluha - dnes bytovy dum; ul. Ren¢ova Rec&kovice

Byvaly domov mléddeze Juventus - dnes bytovy diim

Kohoutovice

Byvaly MITOP — Brnénska tovarna plsti, ndjemni areadl REVAP Z&brdovice
ZREVITALIZOVANE - podzim/2012 - 11/2014

67 Cast byvalého zahradnictvi na Hnévkovského ulici — dnes sportovni arel Komarov

68 Byvalé skleniky (Biozelenina) — dnes golfovy areél Horni Herspice

69 Cast BF 2805, byvaly stavebni dviir — dnes administrativni centrum Titanium Staré Brno

70 Céast Letecké opravarenské zékladny Brno — dnes vyrobni ndjemni haly Cernovice

71 Cast byvalych kasaren Slatina — dnes bytové domy Slatina

72 Byvalé kasino na ul. Nadrazni, BeneSova — dnes OC Letmo Brno-stred




Koncepcni dokumenty souvisejici s problematikou
brownfields

Duraz na feSeni problematiky brownfields je kladen v mnoha koncepénich dokumentech na vSech urovnich verejné
spravy. V nasledujicim prehledu jsou uvedeny koncep&ni dokumenty na Urovni narodni, krajské a na Urovni mésta Brna,
které se touto problematikou zabyvaji. Sou¢asné jsou uvedeny zékladni databéaze brownfields pro danou hierarchickou
uroven.

Koncep&ni dokumenty na narodni urovni

e Narodnf strategie regenerace brownfield (2008): www.czechinvest.org
e Strategicky ramec udrzitelného rozvoje CR (2010): www.mzp.cz

e Strategie regionalniho rozvoje CR (2014-2020): www.mmr.cz

e Statni politika Zivotniho prosttedi CR (2012-2020): www.mzp.cz

e Politika Uzemniho rozvoje CR, Aktualizace &.1 (2015): www.mmr.cz

e Politika architektury a stavebni kultury CR (2015): www.mmr.cz

e Narodni databaze brownfields (CzechInvest): www.brownfieldy.cz

Koncepéni dokumenty Jihomoravského kraje

e Strategie rozvoje Jihomoravského kraje 2020: www kr-jihomoravsky.cz

e Program rozvoje Jihomoravského kraje na obdobi 2014-2017: www.kr-jihomoravsky.cz

e Regionalni inovacni strategie Jihomoravského kraje 4 (2014-2020): www.risjmk.cz

e Databéaze brownfields v Jihomoravském kraji (Regionalni rozvojové agentura jizni Moravy):
www.brownfieldy-jmk.cz

Koncepcéni dokumenty mésta Brna

e Integrovana strategie rozvoje Brnénské metropolitni oblasti: www.brno.cz/iti

e Strategie pro Brno (2007) aktualizace 2014: www.strategie.brno.cz

e Koncepce ekonomického rozvoje (2009):
www.brno.cz/sprava-mesta/dokumenty-mesta/koncepcni-dokumenty

e Strategie bydleni mésta Brna (2009):
www.brno.cz/sprava-mesta/dokumenty-mesta/koncepcni-dokumenty

e Program rozvoje cestovniho ruchu mésta Brna 2010-2015:
www.brno.cz/sprava-mesta/dokumenty-mesta/koncepcni-dokumenty

e Mapa brownfields ve mésté Brné (2014, MMB): www.brno.cz/brownfields

Vybrané projekty revitalizace brownfields v Brné

V nésledujicich podkapitoléch je predstavena pestrd mozaika projektd, které Ize z rdznych UhlG pohledu povazovat za
vyznamné pro rozvoj mésta a jeho obyvatele. Jedna se jak o projekty Uspé&sné dokon&ené, tak o projekty ve vystavbg,
projekty soukromych investor( i projekty statutarniho mésta Brna. Z hlediska Gcelu vyuZiti jsou predstaveny projekty
pro bydleni, vyrobu, sluzby i ob¢anskou vybavenost. Kromé revitalizace , klasickych” brownfieldd jsou v publikaci
uvedeny i nékteré projekty, jez oZivily mista a plochy mensiho rozsahu, tzv. minibrownfieldy.

Evidence brnénskych brownfieldl sleduje lokality s plochou nad 0,5 ha, coz je jedno ze z&kladnich kritérii vybéru lokalit
do databéaze. Predevsim v kontextu centralnich ¢asti mésta se jevi tato hodnota jako pomérné vysoka, nebot i zde se
nachézeji lokality (rdzné zékouti, narozi, nddvori, nedostavéné bloky budov, proluky atd.) brownfieldového charakteru,
ovSem malé rozlohou. Tato, i pomérné malé tzemi (od pouhych nékolika desitek m?), maji negativni dopad na vnimani
mésta, nejen mistnimi obyvateli ¢i kazdodennimi navstévniky, ale i turisty. Proto se lokality typu minibrownfield
dostavaji zejména v méstském prostredi do popredi zajmu.

V prvni ¢asti publikace jsou uvedeny projekty, jejichZ revitalizace jiz byla dokon&ena, pricemz jako prvni jsou popséany
projekty financované z verejnych prostfedkd, nasleduji projekty realizované soukromymi investory. V druhé &éasti
této publikace jsou predstaveny projekty, jejichZ revitalizace prévé probiha a opét jsou nejdfive uvedeny projekty
financované z verejnych zdrojU.

Problematika brownfields v8ak nemusi byt vniména jen jako revitalizace ¢i oprava chéatrajicich arealt a budov, ale
pozitivni mUze byt i do¢asné vyuzivani opusténych areéll a staveb, coz zabraruje dal$imu chatrani a znehodnocovani
majetku. Nazornymi pfiklady jsou projekty uZivajici objekty, jeZ nenachazely své uplatnéni — projekt ,,Mald Amerika”
v Céasti byvalého vlakového nékladniho prekladisté na ul. Nové sady (ob&anské sdruzeni Container 41) nebo vyrobné
skladovaci hala v areédlu mraziren na ul. Masné - projekt Industra (Vaizard, 0.p.s.).

V posledni ¢asti publikace jsou uvedeny dva turisticky velmi zajimavé projekty, které nelze oznacit za pUvodni
brownfieldové lokality. Nicméné jednd se o stavby, které nebyly zcela plnohodnotné vyuzivany vzhledem ke
svému potencidlu (zejména vila Low-Beer). Pamatkové chranéné Vila Stiassni a vila Low-Beer prosly rozsahlymi
rekonstrukcemi a dnes mohou slouzit jako reprezentativni ukazky architektury 1. poloviny 20. stoleti.

Lokalizace vybranych projektt revitalizace brownfields

Stredisko ekologické vychovy
Bytové domy pfi ul. Vranovska
Sportovni areal Hnévkovského
DPS Kfidlovicka

Vida! science centrum

SONO centrum

Park Rezidence

Golfovy areal Ksirovka

Bytovy dim "Musilka"
Problémova obytna zéna
Polyfunkéni ddm Atrium

R43

_ Ceska Trebova
Svitavy

Praha

(

Studio Ceské televize
RDPark
Polyfunkéni objekt DORN
Areal Sokolova
Aredl firmy Essens
projekt "Mald Amerika"
projekt Industra
¢ stadion "Za Luzankami"
Vila Stiassni
Vila Low-Beer
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o QO
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hlavni silni¢ni trasy
Zeleznicni koridor
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lokalita

L

S.t‘r'edlsko ekologlcké Méstska ¢ast Brno-stied

Katastralni Gzemi Mésto Brno
V ’Chov V arku Ulice Hlidka
y y p Rozloha 0,1 ha
S 4 “ Pfedchozi vyuziti Restaurace
Spllberk byvala Soucasné / planované vyuziti ————  Vzdélavani

pracha’ rna h rad u Né&klady na revitalizaci cca 18,8 mil. K¢

% nakladt hrazenych z verejnych rozpoétti — 100 %

S p| | be r|< Investor Statutarni mésto Brno

Vlastnictvi Statutarni mésto Brno

Rok zahajeni / ukonéeni revitalizace —— 2012 - jaro 2015

Zamérem projektu byla celkova rekonstrukce pamatkové chranéné budovy chatrajici byvalé pracharny
v parku Spilberk pro potfeby stfediska ekologické vychovy.

Historie lokality [ |
1730 vystavba budovy skladu stfelného prachu pro hrad Spilberk

1804 stavebni Upravy a vybudovani restaurace Na Hradé

od poc. 90. let 20. stol. chatrani objektu, Utocisté bezdomovct a narkomanut

2006 poZzér budovy

2006 nova stfecha a krovy

2012 zahdjeni oprav

jaro 2015 kolaudace objektu

k.u. Méesto Brno

Stredisko

Prabéh revitalizace ]

AZ do osmdeséatych let minulého stoleti byla v objektu byvalé pracharny provozovéana restaurace. Po uzavieni restauraéniho provozu,
nenasel objekt vhodné vyuziti a zacal pomalu chatrat. V roce 2006 dokonce budova vyhorela. Po zaji§téni nové stfechy bylo snahou
zrekonstruovat celou tuto pamatkové chradné&nou a architektonicky cennou budovu pracharny hradu Spilberk. Nositelem projektu
bylo Statutarni mésto Brno. Rozpoctové naklady na regeneraci objektu doséahly témér 19 mil. K&, celd suma byla pokryta z vefejnych
zdrojl - dotace z Opera&niho programu Zivotni prostredi (OPZP) a statniho rozpo&tu pokryly cca 85 %, zbyvajici ¢ast penéz poskytlo
mésto Brno, které bude zaroven hradit provoz centra v nasledujicich letech.

Opravy historické budovy pracharny byly zahéjeny v roce 2010 a rekonstrukce probéhla podle navrhu architektonické kancelare Ing.
Arch. Radko Kvé&t. Vzhledem k tomu, e se objekt nachazi v paméatkové zéné hradu Spilberk, po vykopovych pracich bylo nezbytné
provést archeologicky prizkum, v rdmci néhoz byly nalezeny archeologicky cenné staré zdi. Préace archeologl byly ¢asové pomérné
naro¢né, coz vedlo plvodné vybraného zhotovitele k ukonéeni smluvnich vztaht. Probéhlo v§ak nové vybérové fizeni na zhotovitele
a budovu se podafilo zdarné zrekonstruovat pro potreby strediska ekologické vychovy, které se otevrelo Siroké verejnosti 1. 7. 2015.




Soucasné / planované vyuziti [

Vznikem stfediska doslo k vyplnéni chybéjiciho ¢lanku v environmentalnim vzdélavani, vychovy déti, mladeze a dospelych nejen
v Brng, ale i v rdmci Jihomoravského kraje. Stfedisko zajistuje zejména jednodenni vyukové programy zameéfené na ekologii mésta
a vefejnou zelen, ale i Skolni programy ekologicko-historické, program materského centra, osvétové akce pro verejnost apod.
Vzhledem k nedostatku prostor v samotném objektu, bylo navrzeno rozsireni objektu o podzemni novostavbu se zelenou stfechou
tak, aby doslo k minimalnimu zésahu do celkového vzhledu parku Spilberk. Po dostavbé je nové& vybudovany prostor vyuZit jako
vstupni prostorna hala s infocentrem stfediska, multimedialni u¢ebna pro vyuku v suterénu, matefrské centrum v 1. nadzemnim
podlazi a dvé ucebny, vyuZitelné pro vyuku, prednasky, promitani, vystavy, diskuze na aktuélni téma, workshopy ve 2. nadzemnim
podlazi. Celkové by se jednalo o vice nez 500 m? uzitné plochy. K dispozici je také zahrada o vymére 1215 m?. Provozovani stfediska
zajistuje ZOO Brno, p.o. s partnery projektu zabyvajici se environmentalni problematikou — Lipka, Nadace Partnerstvi a Verejna zeler
Brna.

Vice zde: www.sevhlidka.cz

lokalita

2

H . Méstska ¢ast Brno-sever
ReV|ta | |Zace Katastralni tzemf Zabrdovice
’ o Ulice Vranovska
bytOVyCh dom u Rozloha 0,2 ha
N L Predchozi vyuziti Bydleni
u | ICE vra NOVS ka Soucasné / planované vyuziti ———— Bydleni
Néklady na revitalizaci cca 75 mil. Ké
% nakladt hrazenych z verejnych rozpo&tti — 100 %
Investor Statutarni mésto Brno
a MC Brno-sever
Vlastnictvi Statutarni mésto Brno
Rok zahéjeni / ukonéeni revitalizace — 2013 - 2014

Dva vybydlené a zdevastované bytové domy, které slouZily také jako skladka a Utocisté bezdomovci
a narkoman, hyzdily ulici Vranovskou nékolik let. V Uvahu pripadala i demolice obou bytovych domu. Po
zvazeni efektivity revitalizace bylo upusténo od samotné demolice a nasledné probéhla kompletni oprava
obou objektl, ¢imz vzniklo 40 bytovych jednotek.

Historie lokality [
2010 #4dost MC Brno — sever o demolici obou bytovych domd

10/2012 zastupitelstvo MC Brno-sever schvalilo zamé&r domy zrekonstruovat

7/2013 zaGatek stavebnich praci

9/2014 revitalizace bytovych domu dokonéena

.
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Prabéh revitalizace m

Bytové domy ¢. 0. 17a, 17b na ulici Vranovska byly del$i dobu ve zna¢né neutéSeném stavu. Na zékladé znaleckych posudku, z nichz
vyplynulo, Ze demolice neni u téchto objektd nezbytné nutna, nebot obvodové zdi a nosné konstrukce jsou ze statického hlediska
v poradku, zapocala komplexni revitalizace v 1été roku 2013. Vzhledem k tomu, Ze se vnitfni prostory i nadvori obou domud proménily
v, divokou skladku”, byly domy postupné vyklizeny a pfi rekonstrukci se vyuZilo jen obvodové zdivo a schodisté. Vnitfni dispozice
byt byly zcela upraveny dle pozadavkd moderniho bydleni. V domech byla dale provedena vyména stfechy a stropl, modernizace
obvodového plasté, vymeéna oken, dvefi, vnitfnich instalaci a zafizovacich pfedmétu. V objektech bylo instalovdno nové vytapéni,
provedena sanace zemni vlihkosti a v neposledni fadé také probéhla obnova vnéjsich komunikaci a prostort pfiléhajicich k domam.
Vzniklo tak 20 novych bytl v kazdém bytovém domé. V rdmci revitalizace byly oba bytové domy pripojeny na dalkové vytapéni

z Teplaren Brno, ¢imZ se nahradilo lokalni plynové topeni.

Soucasné / planované vyuziti [

V z&fi 2014 se slavnostné otevrely dva zrekonstruované bytové domy na adreséach Vranovskéa 17a, b. Nyni je v nich 40 novych bytU
s celkovou podlahovou plochou 1714 m?2. Jiz nyni je pfipravovéna revitalizace tfetiho bytového domu na Vranovské 17c. Predpoklada
se, Ze revitalizace bude v tomto pfipadé stejné narocna jako u BD Vranovska 17a, 17b. Zaroveri se tim dokondi revitalizace celého
bloku tfi bytovych dom, podél nichZ vede spojovaci ulicka mezi ulicemi Vranovska a Merhautova a vzhledové se zkvalitni soucasny
stav lokality.




lokalita

3

K “ Méstska ¢ast Brno-jih
Sportovnl areal Katastralni tzemf Komarov
e 2 Ulice Hnévkovského
H nerOVS keho Rozloha cca 17,4 ha
7 “ « Pfedchozi vyuziti Zemédélska vyroba
byva |e S kle ni ky Soucasné / planované vyuziti ——— Sport, rekreace
Naklady na revitalizaci cca 180 mil. Ké

% nakladt hrazenych z verejnych rozpoétti — 100 %

Investor Statutarni mésto Brno,
MC Brno-jih, TJ Favorit
Brno, Sparta Brno

Vlastnictvi Statutarni mésto Brno
Rok zahajeni / ukonceni revitalizace —— 2006 / 2014

Sportovni aredl Hnévkovského je Uspésny priklad projektu revitalizace provddéného z Grovné méstské
¢asti Brno-jih. Sportovni areél slouZi nejen obyvatelim blizkého Komaérova, ale diky své poloze pfi paterni
cyklostezce a snadné dopravni dostupnosti také Siroké verejnosti z celého Brna.

Historie lokality [
pocéatek 90. let aredl v majetku Technické a zahradni spravy mésta Brna, nasledné ve spravé p. o. Verejné zelené mésta Brna

2/2007 kolaudace baseballového stadionu

11/2007 svéreni aredlu méstské ¢asti Brno-jih

2008 vyklizenf aredlu, demolice staveb, zpristupnéni arealu vefejnosti

4/2010 otevreni viceuc¢elového hristé

5/2010 fotbalové tréninkové hristé mladeze Sparty Brno

9/2010 otevrena cyklistickd stezka s in-line ovalem a détskou BMX drédhou (véetné vysadby zelené, vefejného osvétleni)
10/2010 otevreni budovy tréninkového stfediska mladeze

10/2011 umisténi venkovnich posilovacich stroju

02/2013 - 01/2014  vystavba tenisovych kurtd, viceucelového hristé, skateparku, sportovniho klubu s horolezeckymi sténami
a vybudovani lavky pres feku Svratku, pfestavba kominu byvalé kotelny na vyhlidkovou véz

|

ul"Ksiro

KL
Horni
HerSpice

- : ._“‘“
ul.-Sokolova. . — L BRINO; spaiis r"-g'

<. T

Pocatek revitalizace sportovniho arealu Hnévkovského jiz byl struéné popséan v publikaci BRNO BROWNFIEDS 2013, aktualné jsou

doplnény informace o dal$ich realizovanych aktivitach, zejména v nejexponovangjsi ¢asti brownfieldu v okoli byvalé kotelny.

Popis procesu revitalizace [

Pocéatek revitalizace Uzemf (tzv. urbannich lad) slouZicich plvodné pro provoz Technické a zahradni spravy meésta Brna (byvalé
skleniky a dal$i péstebni plochy) spadéa do obdobi konce roku 2006, kdy byl v této lokalité vybudovan méstsky baseballovy stadion.
Na konciroku 2007 byl cely areal svéfen méstské ¢asti Brno-Jih. Prvotni snahou mésta po ukoncéeni plvodni ¢innosti Verejné zelené
mésta Brna, bylo co nejrychlej$i odstranéni sklenikl a néletovych dievin a zpfistupnéni Uzemi Siroké verejnosti.

V roce 2008 byla zpracovéna studie, které fesila moznosti vyuziti aredlu a navrhla rozmisténi jednotlivych sportovnich, rekreaénich
a volnoc¢asovych aktivit. Nasledné zacala postupné realizace vybranych zamérd. Mezi prvnimi byla oteviena hosplidka U Lampy
a prodejna, plj¢ovna a servis in-line brusli, které vznikly rekonstrukci plvodnich staveb.

V roce 2010 bylo otevieno viceucelové hfisté, fotbalové tréninkové hfisté mladeze Sparty Brno, tréninkové hristé na baseball,
tfi hristé na pétanque. Néasledovalo vybudovéani cyklistické stezky s in-line ovalem a verejnym osvétlenim. Ke zvySeni atraktivity
lokality pFispél i parnik Kometa, ktery po vyrazeni z flotily brnénské prehrady jesté pod jménem Pionyr nasel vyuziti vedle hosptdky
U Lampy. Rekonstrukci plvodnich administrativnich budov Verejné zelené mésta Brna vzniklo zazemi pro fotbalisty.

Kompletni pfestavbou prosla byvald kotelna, ktera nyni slouzi jako sportklub. Budova byla zvySena kvuli umisténi lezecké stény
a z prilehlého komina se po osazeni schodisté a ochozu stala vyhlidkova véz. Vedle kotelny byl na volné ploSe vybudovan moderni
skatepark. Pri asfaltové cyklostezce prochazejici celym aredlem byly v prostfedni ¢ésti vystavény 3 tenisové kurty a viceucelové
hristé. RovnéZ bylo dosazeno propojeni obou brehl Svratky mostem pro pési a cyklisty a soucasné byly vysazeny dal$i stromy.

Lavkou pres feku Svratku se navstévnici pohodiné dostanou na protéjsi stranu, kde je vybudovano Koupalisté Brno-jih, pfirodni




koupaci biotop, jehoZ voda je ¢isténa pomoci rostlin, fas a mikroorganismua uloZzenych ve $térkovém podloZi. Koupalisté bylo
dokonc&eno v fijnu roku 2014 a v €ervnu 2015 byla zahéjena jeho prvni koupaci sezéna. Plocha oploceného arealu koupalisté ¢ini
cca 2 ha, a vodni plocha biotopu zaujiméa témér 0,3 ha. Koupali§té pfimo sousedi s golfovym aredlem Ksirovka (viz lokalita 8 této
publikace) a venkovskou farmou.

Soucasné / planované vyuziti [
Kromé vySe popsanych sportovnich aktivit je areél ¢astym mistem konani rznych kulturnich a spole€enskych akci. Méstska ¢ast

zde porada akce pro verejnost jako Paleni ¢arodéjnic, Komarovsky podzim, Jihobrnénsky den déti atp. V neposledni fadé se zde
konaji i rtzné festivaly, napt. Studentsky majéles. Diky zbudovanym sportovi$tim a poradani kulturnich akci, se stalo z této lokality

vyznamné centrum traveni volného ¢asu, sportu a relaxace v rdmci celého mésta.

lokalita

4

° 4 Méstska ¢ast Brno-stied
D U m S pecovatels kou Katastralni tzemf Staré Brno
A N7 . Z Ulice Kridlovicka
sluzbou na Kridlovické - o1 s
’ /4 Z 7 Predchozi vyuziti Garaze
( D PS) byva | € ga raze Soucasné / planované vyuzitt ————— Dum s pecovatelskou
sluzbou (DPS)
Naklady na revitalizaci cca 36 mil.
% nakladt hrazenych z verejnych rozpo&tti — 100 %
Investor Statutarni mésto Brno
Vlastnictvi Statutarni mésto Brno
Rok zahéjeni / ukonéeni revitalizace — 2014 - 2015

Blizko Mendlova namésti, na ulici Kfidlovicka, byl postaven v poradi &tyficaty devaty brnénsky ddm
s pecovatelskou sluzbou. Stavba vznikla na pozemcich, které byly z vétsi ¢asti zarostlé naletovou vegetaci
a na zbyvajici ¢asti stala fada garazi pfi ulici KFidlovicka.

Historie lokality [
od 70. let 20. stol. na pozemcich postaveny garaze

8/2011 Rada mésta Brna schvdlila zamér vystavby DPS

11/2011 Zastupitelstvo mésta Brna akci zafadilo do rozpo&tu

2012 odstranéni garazi

6/2014 zacatek vystavby

5/2015 dokonceni stavebnich praci

6/2015 slavnostni otevreni

k.u. Staré Brno
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Popis procesu revitalizace [ |

Misto pro umisténi tohoto domu s pecovatelskou sluzbou vzeslo vybérem z lokalit ,,Centralniho registru lokalit pro bytovou
vystavbu” spravovaného Bytovym odborem Magistratu mésta Brna. Tato lokalita se nachéazi nedaleko historického centra Brna,
je dobfe dopravné dostupnd MHD a soucasné je v blizkosti feky, kde mohou obyvatelé DPS relaxovat a travit volny ¢as. Az do
roku 2006 byl k pozemkdm statutarniho mésta Brna uzavfen platny nadjemni vztah, na jehoz zékladé byly na pozemcich zbudovény
garadze soukromych vlastnik. Po ukonéeni ndjemniho vztahu probéhlo v roce 2012 odstranéni do¢asnych staveb a pozemky byly
pripraveny pro vystavbu. V ¢ervnu 2014 byly zapodaty stavebni prace a za rok — v kvétnu 2015 byl dim hotovy.

Dum s pecovatelskou sluzbou harmonicky dopliiuje prostor fadové zéstavby, i kdyZ objekt DPS nezastavuje cely pozemek. Je
ponechan odstup od stavajiciho sousedniho objektu a ve vytvorené proluce je upravena mensi zahradka k posezeni pro jeho
obyvatele.

Soucasné / planované vyuZziti [

Celkovéa koncepce DPS Kfidlovicka zohlediuje socialni interakci jeho obyvatell, proto se na kazdém patfe nachézeji spolec¢enské
prostory, které jsou funkéné propojeny s prostory soukromych byt.

Ve 4 nadzemnich podlazich je umisténo celkem 18 bytovych jednotek o velikosti 1+kk (12 bytQ) a 2+kk (6 bytd). V trovni pfizemi
jsou hromadné garaze pro devét aut, z toho dvé mista jsou uréena pro invalidy. V suterénu se nachézi také administrativni a socialni

prostory pecovatelské sluzby.




lokalita

5

| N Méstska ¢ast Brno-stied
V| DA SClence Centrum Katastralni Gzemi Pisarky
“ z . Ulice K¥izkovského
byva |y paVI |On D Rozloha cca 1,3 ha

Pfedchozi vyuziti Veletrzni plochy

(ve | etrhy B n O' a.S ) Soucasné / planované vyuziti ————  Vzdélavani
Naklady na revitalizaci cca 600 mil. Ké
% nakladt hrazenych z verejnych rozpoétti — 100 %
Investor Jihomoravsky kraj
Vlastnictvi Jihomoravsky kraj
Rok zahajeni / ukon€eni revitalizace — 2012 - 2014

Dosluhujici byvaly pavilon D v areélu brnénskych veletrhd se proménil na moderni science centrum
nabizejici vice nez 150 exponatd, které si mohou mali i dospéli navstévnici vyzkouset a Iépe tak porozumét
svétu kolem nés. Cilem projektu bylo vytvorit v metropolitnim mésté Brné jedinecné, interaktivni centrum
popularizace, propagace a medializace védy a vyzkumu.

Historie lokality [ ]
1973 postaven pavilon D v areélu Brnénskych veletrhl a vystav

2011 rozhodnuti o poskytnuti dotace z fondtd EU

2012 ziskani pavilonu D do majetku Jihomoravského kraje,

6/2013 zahéajeni kompletni rekonstrukce

12/2014 slavnostni otevreni centra

= mil

Vleletrhy Brn ;g-’."é}.

Prabéh revitalizace ]

Pripravna faze celého projektu zadala jiz v roce 2009, v té dobé je$té pod ndzvem , Moravian Science Centre Brno”. Zadost o dotaci
na projekt byla Jihomoravskym krajem podéna v ramci Opera¢niho programu Vyzkum a vyvoj pro inovace a v prosinci 2011 bylo
rozhodnuto o pridéleni dotace ve vysi témér 572 miliont K&. Zbytek nékladu byl hrazen Jihomoravskym krajem. Pavilon, nespliujici
pozadavky moderniho veletrznictvi prosel rozsahlou rekonstrukci na zakladé architektonického navrhu kancelére K4 a.s. Z pavodni
budovy byly vyuzity zéklady a nosné prvky stfechy a stfesni konstrukce. Budova ziskala novy sklenény plast, probéhla vestavba
vnitini prostord dilen, u¢eben a sald a byly vybudovéany kancelare uvnitf budovy. Asi kazdého navstévnika zaujme samotny vstup
do budovy. Tento zajimavy architektonicky prvek je vyroben ze specialné upravenych hlinikovych plechl a svym tvarem asi nejvice
pripominéa tzv. amébu ¢i chapadlo. Na konci roku 2013 probéhla vefejna anketa o ndzev budouciho science centra, ze které vzesel

nézev VIDA! science centrum.
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Soucdasné / planované vyuziti [

Mé&stska ¢ast Brno-Zaboviesky
Samotna expozice science centra se rozklada na ploge témér 5000 m?, kde na navstévniky ¢ekd pres 150 interaktivnich exponétu. SO N O Ceﬂtl’u m — aiesirln ez ZabovFesky

Expozice je tematicky rozd&lena do &ty¥ okruh(i: Planeta, Civilizace, Clovék a Mikrosvét. Cely koncept takovychto v&deckych parkd

Ulice Vevefri

byvalé stavebni proluka = o 0,25 ha

je postaven na uc¢eni formou her a objevovani védy a techniky prostfednictvim osobni zku$enosti a osobniho kontaktu s jednotlivymi

exponaty. Navstévnikim jsou tak demonstrovany fyzikalni, chemické ¢i jiné védni zakonitosti a principy na praktickych pfikladech. Predchozi vyuziti Proluka - tzv. urbanni
VIDA! science centrum se dle vSeho stava oblibenym mistem nejen Skolnich vyletd a exkurzi, ale i mistem rodinného vyziti. Jiz za lada
pll roku od otevreni, pfivitala VIDA! jubilejniho stotisiciho navstévnika. VIDA! science centrum provozuje prispévkové organizace Soucasné / planované vyuziti ————————— Multifunkéni koncertni
ztizen4 Jihomoravskym krajem. Na provozu centra se finanéné podili také mésto Brno. hala, hotel, restaurace
Vice zde: www.vida.cz Naklady na revitalizaci cca 300 mil. Ké

% nakladt hrazenych z verejnych rozpo&tti — 0 %

Investor SONO Records, s.r.o.

Vlastnictvi Soukromé

Rok zahéjeni / ukonéeni revitalizace — 2011 - 2014

Pri ulici Vevefi, v sousedstvi administrativni budovy Platinium, bylo postaveno futuristické SONO centrum.
Stavba slouzi jako multifunkéni hudebni prostor pro kongresy s hotelem a restauraci. Neotrely design této
stavby je podtrZzen obff bilou kouli, ktera tvori neprehlédnutelnou dominantu objektu.

Historie lokality [
2008 nabyti pozemku do vlastnictvi sou¢asného vlastnika SONO Records, s.r.o.

4/2011 zahéjeni vystavby

5/2014 otevreni navstévnikim

o K.0. Zaboviesky
: _..-/\“}.
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2 Soucasné / budouci vyuziti [

Sono centrum je na ¢eské poméry jedine¢nou stavbou nejen po strance vzhledové, ale i tim, Ze doslo ke spojeni hotelu, restaurace
a hudebniho klubu, ktery muze slouZzit i jako nahravaci studio. U projektu byl kladen ddraz na komfort, jak pro posluchacée a hosty,
tak i pro samotné ucinkujici. Kromé& hudebnich produkci vSech Zanrd bylo cilem projektu umoznit vyuziti prostor i pro divadelni
a filmova predstaveni, pro tanec¢ni akce, kongresy, multizanrové festivaly a dalsi kulturni a spole¢enské udélosti, pro které je mozné
prostory adekvétné upravit. Celkové mé Sono Centrum devét nadzemnich podlazi a ¢tyfi podzemni podlazi garazi. Hudebni sél
disponuje tfemi podlazimi se dvéma velkymi balkony. Podium je dostatec¢né velké i pro velké orchestry, ale mize fungovat i jako
tane¢ni parket. Kapacita salu k sezeni je 680 mist, ke stani sal pojme az 1000 divakd. Restaurace s celodennim provozem disponuje
kapacitou az 200 mist, hotel nabizi 39 pokoju (8 jednolGzkovych, 28 dvojlizkovych, 3 apartmany v 9. patfe s vyhledem na mésto).
Vice zde: www.sonocentrum.cz
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Popis revitalizace [ |

Vystavba této multifunkéni hudebni budovy byla situovana do stavebni proluky s opus$ténou zahradou (zbytkova plocha
v urbanizovaném Uzemi) na ulici Vevefi, na pomezi Gzemi méstskych &asti Brno - Zabovtesky a Brno — stfed. Samotna vystavba
zapodala na jafe 2011. Architektonicky navrh od Ing. arch. Frantiska Smédka je velmi originalni a? futuristicky, designu stavby
dominuje obfi stfedové bila koule (resp. rota¢ni elipsoid), jejiz zhotoveni bylo vyzvou pro samotné stavitele. V dusledku slozitosti
konstrukei sférickych tvard stavby, musel investor fesit béhem vystavby necekané problémy a diky tomu nastalo mirné zdrzeni
termint dokonceni stavby. Na zacatku roku 2013 byla dokoncena hrubé stavba. Poté nasledovaly prace na interiérech a na jare
2014 jiz probihaly prace na montazi hudebnich technologii, svétel a testovani ozvuceni. Zejména feseni odhlu¢néni stavby bylo

vyzvou a to predevsim jak ve vztahu na navazujici obytnou zastavbu (venkovni odhlu¢néni), tak ve vztahu vnitfniho odhlué¢néni

hudebniho sélu a hudebniho klubu vi¢i sousedicim hotelovym pokojim. Navzdory komplikacim bylo dosaZeno kvalitni akustické
izolace a v dubnu 2014 jiz probihaly dokon&ovaci prace. V kvétnu 2014 se Sono centrum naplno otevielo Siroké verejnosti.
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q Méstska ¢ast Brno-Kralovo Pole
Park ReZ|dence Katastralni Uzem Kralovo Pole
Z “ o Ulice Mojmirovo namésti, KoSinova
byvala prodejna 05 ha
H Predchozi vyuziti Obchod, skladovani

Stavebnln Soucasné / planované vyuziti ———  Bydleni
Naklady na revitalizaci cca 200 mil. Ké
% nakladt hrazenych z verejnych rozpo&tti — 0 %
Investor RSJ Private Equity investi¢ni

fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s. (RSJ PE)
Vlastnictvi Soukromé
Rok zahajeni / ukon¢€eni revitalizace — 2012 - 2015

Centrum Kralova Pole, Mojmirovo ndmésti, oZivil obytny komplex - Park Rezidence, ktery nahradil plvodni
areal prodejny stavebnin ve stfedni ¢asti Mojmirova namésti az po ul. KoSinova.

Historie lokalit | ol x o
Y Prabéh revitalizace [
2008 ukoncéen provoz prodejny , . - , L . . ) . . o v
. Vystavba obytného komplexu na misté asanovanych staveb byvalého aredlu prodejny stavebnin méla pavodné zacit pfiblizné v roce
2009 demolice budov 2010. Pavodni investor, francouzsky developer Sogeprom, v8ak vystavbu vedenou pod nazvem , Rezidence Symfonie” odkladal,
7/2012 nabyti nemovitosti do vlastnictvi sou¢asného investora RSJ PE , . . L. o . N . , )
o ) a nakonec cely projekt pfevzal novy investor. Generdlnim projektantem se stala spole¢nost Arch.design, kterd v tomto projektu
12/2012 zahéjeni vystavby bytového komplexu kladla diraz zejména na komfort, Uc¢elnost a funkénost. Vystavba obytného souboru pod novym nazvem , Park Rezidence” byla
1/2015 kolaudace blokt A, B . . - . . . . “ . . -
] zahéajena na konci roku 2012. V pribé&hu prvni poloviny projektu byla dokon¢ena v8echna 3 podzemni patra a byl vystavén blok pfi
4/2015 kolaudace blokd C, D Mojmirové ndmésti. Nasledoval blok B a bloky C, D smé&rem k ulici KoSinova pres vnitroblok. Celkem se tedy zrealizovala stavba
7/2015 kolaudace zbyvajicich ¢asti projektu, dokon&eni projektu

Styr bytovych domu se zeleni vypliiujici prostranstvi mezi nimi. Novy obytny celek je obklopen predevsim fadovou zastavbou. Svym
objemovym fesenim prvniho bytového domu pfi Mojmirové ndmésti navazuje na noveé vytvorenou obytnou zastavbu smeérem k ulici

Chaloupkova.

=
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Soucasné / budouci vyuZiti [

Obytny park je po dokonéeni tvofen ¢tyfmi samostatnymi bytovymi domy s péti nadzemnimi podlazimi a 86 bytovymi jednotkami, G O|fOVV da real KSII’OVka llz/lai:zf;r?ia;ztemi :::':illl-:]ers"spice

resp. ttemi podzemnimi podlazimi se 144 parkovacimi misty. Dispozice bytl jsou 1+kk az 4+kk, pficemz v nejvys$sim patém podlazi _ b , | 7 kl ,k Ulice Kgirova

jsou umistény luxusni byty s velkymi terasami. PloSna vymeéra bytl se pohybuje mezi 32 a 123 m2 (bez balkonu nebo terasy). yva e S enl y Rozloha cca 1,2 ha

Prostory mezi jednotlivymi domy jsou vyuzity jako zahrady, na coZ byl investorem kladen velky ddraz. (B IOZG | e n | na) Predchozi vyuziti Zemédélska vyroba

Vice zde: www.park-rezidence.cz Soucasné / planované vyuziti——— Rekreace a sport/bydleni,

verejna vybavenost, mistni
prostranstvi a komunikace

Néklady na revitalizaci cca 25 mil. Ké

% nakladt hrazenych z verejnych rozpo&tti — 0 %

Investor CENTRAL GOLF s.r.0.

Vlastnictvi pozemky - Statutarni mésto Brno,

stavby - soukromé vlastnictvi
Rok zahéjeni / ukonéeni revitalizace — 2012 - 2014

Drive brownfieldova plocha se zemédélskymi objekty, predevsim skleniky, pri ul. K$irova, nasla nové
vyuZiti pro sportovni aktivity do doby, nez dojde k realizaci cilového vyuziti, které je dle platného Uzemniho
planu mésta Brna predevsim pro bydleni a vefejnou vybavenost. Na tzemi byvalych sklenikl je situovéno
zédzemi verejného golfového hfisté a tréninkového odpalisté.

Historie lokality [
do roku 1992 provoz zahradnictvi PENKO

12/2011 budovy na pozemcich SMB koupeny sou¢asnym vlastnikem

2012 demolice sklenikl a zahajeni terénnich Uprav pro golfové hfisté

9/2013 vydano Uzemni rozhodnutf

5/2014 prvni méstsky golfovy aredl v Brné otevien

k.0. Horni He$pice

brownfieldov4 lokalita

© GEODIS BRNO, spol. s:o,
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Popis procesu revitalizace [ |

Plvodné zemédélské budovy na pozemcich ve vlastnictvi SMB svérené méstské ¢asti Brno-jih byly ziskény investorem na konci
roku 2011. Investor si vybral tuto lokalitu predevsim kvUli jeji poloze, rozloze a topografii, jez vyhovovaly zdméru na vybudovani
sportovniho areélu — tréninkového golfového hfisté. V ¢ervenci 2012 podepsal investor najemni smlouvu se statutarnim meéstem
Brnem na prondjem prvnich cca 25 000 m? pozemkul. V té dobé byla budova byvalého JZD (nasledné ZD Mir Brno- Turany) ve
zchatralém stavu a naposledy vyuzivédna pred vice nez deseti lety. Jako posledni zde pUsobila firma DINO zabyvajici se dovozem
a péstovanim kvétin véetné prodeje. Hlavni budova byla v dezolatnim stavu a navazujici rozbité skleniky slouZily pouze jako Utocisté
bezdomovcim. Jesté béhem roku 2012 byly nepotfebné stavby sklenikd odstranény, zachovéna byla pouze hlavnibudova a plechové
skladovaci haly. Sou¢asné byly zahajeny terénni Upravy pro golfove hristé. V ¢ervenci 2013 bylo zahajeno Gzemni fizeni na projekt
a v zafi jiz bylo vydéno Uzemni rozhodnuti. Prvni ¢ast sportovi§té otevrela své brany pro verejnost 30. dubna 2014.

Soucasné / budouci vyuZziti [

Soucasti golfového aredlu je odpalisté, cvicné plochy, letni terasy, zavlahovy systém a oploceni. Tréninkovému centru vévodi
odpalisté, kde navstévnici mohou odpalit golfovy mi¢ek az do vzdalenosti 270 metrd. Nabizi na 30 samostatnych travnatych i umeélych
odpalovacich boxu. Polovina odpalovacich boxu je zastfeSena a oplédSténa a tim chranéna pred nepfiznivymi povétrnostnimi vlivy.
Soudésti arealu jsou také nejvétsi cviéné plochy pro kratkou hru v CR, které disponuji p&ti cviénymi greeny. Odpali$té i ast cviénych
ploch je osvétlena a tim je umoZnéno vyuZivat areél celoro¢né. Kromé cvi¢nych ploch nabizi K$irovka golfovou akademii —zmensené

Sesti jamkové golfové hristé uréené Siroké verejnosti. Dba se na bezpecnost vSech hracl na hristi, ktefi se pohybuji mezi Sesti

jamkami s parem 3, dlouhymi od 48 do 134 metrd. Pro relaxaci a odpoc¢inek navstévnikl sportovisté slouzi letni terasa. Vybudovana
byla také potfebnéa technickd infrastruktura. Tento prvni méstsky golfovy areél v Hornich HerSpicich nabizi pro navstévniky, krom
golfového vyZiti, i sluzby s golfem vice ¢i méné souvisejici - prodejnu s golfovym vybavenim, pajéovnu holi, masérské sluzby,
télocviénu, ale i kavarnu, ¢i détsky koutek. Dnes provozovatel areédlu Central Golf s.r.o. obhospodartuje pfes 5 ha ploch, které jsou
7 95% zatravnény a slouzi ke sportu a rekreaci. V roce 2016 bude aredl rozsifen o fotbalgolfové a minigolfové hfisté uréené pro
Sirokou verejnost. S ohledem na omezeni dana Uzemnim planem je vyuziti staveb pouze docasné.

Vice zde: www.ksirovka.cz
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Méstska ¢ast Brno-sever
Katastralni tzemi Husovice

Novostavba bytového
. 11 Ulice Vranovska, Musilova
domu ,,Musilka S 02t

7 L “ Predchozi vyuZiti Vyrobni
byva Ia StOIa rna Soucasné / planované vyuziti ———  Bydleni
L Naklady na revitalizaci cca 82 mil. Ké
a tesa ma % nakladt hrazenych z verejnych rozpo&tti — 0 %
Investor MUSILKA s.r.o.
Vlastnictvi Soukromé
Rok zahajeni / ukonéeni revitalizace — 2012 / 2014

Zameérem investora bylo postavit moderni pasivni dim s minimalnimi provoznimi néklady. Stavba , bytovy
dim Musilka” je soucasti obytného bloku bytovych a rodinnych domd v ulicich Musilova a Vranovska.

Historie lokality ]
cca odr. 1925 stolérna a tesarna, rodinna firma

odr. 1948 vyrobni aredl ve vlastnictvi podniku Statni lesy

1992 - 2004 po restituci obnovena ¢innost stolarny a tesarny

2006 pozemek koupen investorem, probéhla asanace puvodnich staveb

2009 vydéno stavebni povoleni

podzim 2012 zacatek stavebnich praci

5/2014 kolaudace bytového domu

o

" . W,
k.u. HusQUEs
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Prabéh revitalizace m

Z&mérem projektu bylo oZivit neefektivné vyuzivané Gzemi, které tvofilo proluku po plvodnim vyrobnim arealu v jinak husté uli¢ni
zastavbé. Od ukonceni vyrobni ¢innosti zacal aredl zarUstat ndletovou vegetaci, stavby chatraly a aredl se staval odkladistém
nepotfebného, prevazng, stavebniho materidlu a suté. Vroce 2006 byl pozemek koupen nynéjsim vlastnikem a v témze roce
probéhly demolice staveb na néklady vlastnika, zachovény byly pouze ¢asti plvodnich cihlovych zdi budov slouZici jako obvodové
zdi pfilehlé zahrady. Nasledné se investorovi podafilo na narozi ulic Vranovska a Musilova postavit ptdorysné obdélnikovou stavbu
bytového domu se sedlovou stfechu, které je smérem do vnitrobloku ¢astecné zvednuté prabéznym vikyfem a dominuje nad celym

pUdorysem.
Soucasné / budouci vyuziti n
V bytovém domé Musilka vzniklo celkem 40 bytl o velikosti 1+kk aZ 4+kk, ke kazdému bytu nélezi terasa nebo lodZie. Parkovani

pro 56 osobnich automobill je zaji§téno v hromadné garédzi v 1. podzemnim podlazi, kde je také mistnost pro détské kocarky
a kola. V5. NP se nachézeji UloZzné boxy a prostory technického vybaveni. Dim je postaven v pasivnim standardu energetické
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PrObIémOVé Ob tné Méstska ¢ast Brno-stied, Brno-sever
y Katastralni tzemi Zabrdovice
7 . Ulice Hvézdova, Bratislavska,
zOna — projekt IPRM o
Rozloha cca 20 ha (rozloha uzemi
v ramci IPRM)
Predchozi vyuziti Bydleni, sluzby
Soucasné / planované vyuziti ——— Bydleni, sluzby
Naklady na revitalizaci 515 mil. K¢
% nékladu hrazenych z verejnych rozpoc¢ttd — cca 95 %
Investor Statutarni mésto Brno,
soukromi investofi
Vlastnictvi Kombinované
Rok zahéjeni / ukonéeni revitalizace ——— 2008 - 2015

Nedaleko centra Brna se nachézi lokalita, vefejnosti ¢asto pejorativné nazyvana ,brnénsky Bronx". Tato
lokalita se dlouhodobé potyka s problémy socidlné-ekonomické povahy, jako je predevSim vysoka mira
dlouhodobé nezaméstnanosti, vy8si kriminalita, nizkd mira vzdélanosti apod. Vyloucenost lokality se
projevuje i v zanedbaném stavu bytového fondu a verejnych prostranstvi. Prostfednictvim Integrovaného
planu rozvoje mésta Brna v problémové obytné zoné mésta (IPRM) byla ziskdna dotace na revitalizaci
verejnych prostranstvi, regenerace bytovych domU a projekty v socialni oblasti, zamérené na romské
komunity ohroZenych socialnim vylou¢enim.

Priklad problémové obytné zény byl stru¢né popsan v publikaci BRNO BROWNFIEDS 2013, nyni je dopInén

o . . e . - L .. ) — . o dal8i uspésné dil¢i projekty.
tiidy A a v objektu je vyuZito Ffizené vymény vzduchu diky centraini rekuperaéni jednotce. Pripadné tepelné ztraty budovy jsou

dokryvany elektrickymi p¥imotopy. Uéelné je Feden prostor vnitrobloku priléhajici k bytovému domu, kdy zde investor vytvoril
dvouuroviiovou klidovou zonu. Na zelenou terasu byla upravena stfecha garazi, jez jsou lokalizovany ve dvornim traktu domu.

~Pradlacka-

s
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Historie lokality ]

prelom 18. a 19. stoleti vystavba soucasnych pavlatovych &inZovnich domU
konec 2. pol. 19. stoleti zahu$tovani zdstavby dvornimi kfidly

od konce 19. stoleti stara zdstavba nahrazovana novymi ¢inZzovnimi domy

po 2. svétové valce zacCatek chatrani stavebniho, bytového fondu

2008 zahéjeny pripravy v ramci Integrovaného planu rozvoje mésta (IPRM); schvélen Rdmcovy finanéni plan
2009 schvélen IPRM Ridicim orgdnem Integrovaného opera&niho programu a uzaviena dohoda

0 zabezpeceni realizace mezi méstem a Ministerstvem pro mistni rozvoj

2010 - 2015 realizace jednotlivych projektl

8/2015 dokonéen posledni projekt IPRM — rekonstrukce a nastavba obecniho bytového domu v havarijnim
stavu Francouzska 42 na byty pro socialni Gcely

Popis procesu revitalizace [

Problémova oblast se nachazi v tésné blizkosti méstské pamétkové zény a je vymezena ulicemi Bratislavska, Cejl, Francouzska,
Kérnerova, Pradlacka, Stard a ulicemi Hvézdova, Spolkova a Soudni. V ramci IPRM jsou hlavnimi aktivitami regenerace bytového
fondu a revitalizace verejnych prostranstvi.

Na jafe 2015 bylo dokon¢eno vybudovani centralniho parku Hvézdi¢ka podél ul. Hvézdové na misté arealu sbérny kovového odpadu.
Velkd ¢ast parkovych ploch je situovana ve vnitrobloku stavajici zdstavby. V ramci tohoto projektu probé&hly opravy zpevnénych
ploch, vysadba zeleng, instalace parkového mobilidfe, bylo postaveno multifunkéni hri§té a na okraji parku byl postaven objekt
nizkoprahového centra. Originélni podoba tohoto parku by meéla motivovat déti a mladez z pfilehlého okoli k aktivnimu traveni
volného ¢asu a vSechny obyvatele okoli k odpocinku a relaxaci. Projekt je financovan z 85 % ze zdroju EU, z fondu Evropského
fondu regionéalniho rozvoje (ERDF) a z 15 % ze zdroji mésta Brna.

Regenerace bytového fondu je finan¢né a casové nejnaro¢néjsi ¢asti integrovaného planu rozvoje mésta. Své projekty v problémové
obytné z6né realizuje jak mésto Brno, tak i soukromf vlastnici bytovych domu. Projekty soukromych vlastnikd jsou z vefejnych
zdroju (ERDF a statni rozpocet) financovany ze 40 — 60 %. Mésto Brno na své projekty ziskd 34 % financi z ERDF a 6 % ze statniho
rozpoctu. Celkové bylo do projektu zafazeno na 34 budov (z tohoto poctu je 5 projektt soukromych, 11 projektt obecnich bytovych
dom a 18 obecnich domu pros$lo technickym zhodnoceni fasad).

Se svymi celkovymi vydaji ve vysi cca 515 mil. K& je IPRM vyznamnym projektem, pri¢éemz dotacéni prostfedky z ERDF jsou Gerpany
ve vysiaz 170 mil. K¢&.

Vice zde: www.iprm.brno.cz
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N © Méstska ¢ast Brno-Novy Liskovec
PO |yfu n kC n I d U m Katastralni tzemf Novy Liskovec
E Y 1 Ulice Petra Krivky
Atrium Novy Liskovec .- PP
’ ’ Predchozi vyuziti Obchod
byva |y O D Al bert Soucasné / planované vyuzitt ———  Bydleni, obchod, sluzby
Naklady na revitalizaci cca 220 mil. Ké
% nakladt hrazenych z verejnych rozpo&tti — 0 %
Investor S-A-S develop — Novy

Liskovec, s.r.0.,
IMPERA styl, a.s.
Vlastnictvi Soukromé
Rok zahajeni / ukonceni revitalizace — 2013 / 2016

Na misté byvalého obchodniho domu Albert v centru Nového Liskovce se stavi polyfunkéni objekt s byty
a prostory pro obchod a sluzby. Diky aktivnimu p¥istupu MC byla nevyuzivana stavba odstranéna a na jejim
misté vznika novy polyfunkéni dim, ktery oZivi a rozsi¥i stavajici centrum Nového Liskovce.

Historie lokality ]
2002 uzavreni ndkupniho stfediska

2004 zastupitelstvo MC Novy Liskovec schvalilo nabyti objektu

2008 spole¢nost COMSA International predloZila studii revitalizace Uzemf

2011 Rada mésta Brna vyhlasila nové nabidkové fizeni na prestavbu budovy, ve kterém zvitézila spole¢nost

S-A-S develop — Novy Liskovec, s.r.o.

2013 probé&hla demolice stavby
2014 spole¢nost IMPERA styl, a.s. vstoupila do projektu
2016 predpokladana kolaudace

)

k.U. Novy Liskovec

46

Popis procesu revitalizace [

Polyfunkéni dim Atrium vyroste v prostoru byvalého nékupniho stfediska a jeho zdsobovaciho dvora. Po uzavieni prodejny v roce
2002 se MC Brno - Novy Liskovec snaZila chatrajici objekt za cca. 9,3 mil. K& nabyt do svého vlastnictvi, aby tak prede$la p¥ipadné
prestavbé na kasino soukromym investorem. Nasledné byl objekt vyuZivan jako prodejna se sportovnim zbozim. V roce 2008 se na
méstskou ¢ast obratili zastupci spolec¢nosti COMSA International s vizi stavajici objekt zbourat a vybudovat novy se dvéma patry
podzemnich garazi. K podpisu smlouvy v8ak nedoslo kvali hospodarské krizi.

V roce 2011 bylo vyhld8eno nabidkové fizeni na prestavbu Uzemi, ve kterém zvitézila spole¢nost S-A-S develop — Novy Liskovec,
s.r.0., zaloZzena spole&nostmi COMSA International a S-A-S stavby. Uzemni rozhodnuti bylo vydano v ijnu 2012, na jate nasledujiciho
roku probéhly demolice. V roce 2014 vstoupila do projektu spole¢nost IMPERA styl, a.s., a stala se partnerem S-A-S develop —

Novy Liskovec, s.r.o.

Soucasné / budouci vyuziti n

Jedna se o novostavbu o péti nadzemnich a dvou podzemnich patrech s vnitfnim atriem. V podzemnich patrech je pfipraveno témér
sto parkovacich mist, dal$i parkovaci mista pfibudou na pristupové komunikaci. Prostory obchodu, zdravotnictvi (v¢. Iékarny) a sluzeb
(restaurace a spole¢ensky salének) jsou navrzeny do 1. nadzemniho podlaZi v ndvaznosti na pé&si trasu a také do 2. podzemniho
podlazi ve vychodni ¢asti objektu (diky sklonu terénu), kde bude umisténo i kontaktni misto Gfadu méstské ¢ésti a posta. Samotny
objekt je pomérné ¢&lenity, vyuZivajici rozdil dvou podlaZi v zdpadovychodnim sméru. Prevéznou ¢ast tvori byty, kterych bude
v objektu 80. Dispozi¢né se jedna o byty 1+kk aZ 4+kk s balkonem ¢&i terasou. Cely dim je navrZzen jako bezbariérovy a okolni zelen
je upravena tak, aby ji bylo mozné vyuzit pro matky s détmi a ostatni ob¢any pro odpocinek.

Vice zde: www.imperastyl.cz/atrium
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N ® Méstska ¢ast Brno-stied
PO |yfu n kC ni d u m Katastralni Gzemf Vevefri
: 7 L Ulice Lidicka
Rezidence Luzanky o 05 e
Y = Predchozi vyuZiti Pramyslova vyroba
byva |a S na h da B mno Soucasné / planované vyuziti ————  Bydleni, administrativa,
komerce
Né&klady na revitalizaci cca 10 mil. Ké (demoliéni 1 : y A
prace); jinak nezjisténo 1L : B I. :
% nakladt hrazenych z verejnych rozpo&tti — 0 % : .-.I : : 'il EE ©
Investor M Rezidence Luzanky s.r.o. 3 I I l "l I I . l ]
Vlastnictvi Soukromé AT
Rok zahajeni / ukonéeni revitalizace — 2013 / 2015

Byvala obuvnické tovarna druzstva Snaha Brno na rohu ulic Lidickd a BureSova byla v poslednich letech
opusSténa a i pfes snahu zamezit vstupu do objektu stavala se ¢asto teréem vandall. Nyni je budova jiz Prab&h revitalizace -

odstranéna a na jejim misté vznika polyfunkéni dim Rezidence Luzanky.
V roce 2013 ziskala budovy a pozemky byvalé Snahy Brno do vlastnictvi spole¢nost M Rezidence Luzanky s.r.o. s vizi dodat tomuto

Historie lokalit - mistu nové naplnéni. Od doby, kdy bylo prislusnym stavebnim Ufadem vydano Uzemni rozhodnuti, ubéhlo nékolik let, nez bylo
Y chétrajici sidlo obuvnického druzstva na zacatku roku 2013 srovnano se zemi. Na lukrativnim pozemku, témeér v centru mésta, se
investor rozhodl postavit polyfunkénirezidenci, sklddajici se ze tfi samostatnych budov, kterou nazval ,, Rezidence Luzanky”. Vystavba

vyroba od roku 1951 orientace na sériovou ddmskou obuv a individudlni zakazk
v v tohoto celku byla zahajena na podzim 2013. Autorem projektu je Ing. arch. Rudis. Dvé nizsi budovy maji 8 nadzemnich podlazi a tfeti

1965 novéa provozné-spravni budova s reprezentacni prodejnou na misté puvodni asanované stavby L i ) i . ) , o L. i
budova dosahujici vysky 48 m méa 16 pater. Bude se jednat o vyznamnou lokélni dominantu v Uzemi a jednu z nejvy$sich obytnych

konec 70. let vystavba dalSich dvou budov (jedna pro vyrobu, druhé pro skladovani a pro sluzby zaméstnanctim - jidelna .
budov v Brné.

se zdravotnim strediskem, technické zazemi)

zacatek 90. let ukonéeni provozu druzstva
2006 vydani zemniho rozhodnuti na prestavbu o« . . , iy
y prester , , Soudasné / planované vyuZiti n
2013 ziskani aredlu Snahy Brno do vlastnictvi M Rezidence Luzanky s.r.o., demolice
10/201 Ajeni vy . . - . . . . . . .
0/2013 zahajeni vystavby Projekt Rezidence Luzéanky predstavuji tfi samostatné budovy, které jsou spojeny navzajem jen podzemnimi gardzemi. Vzniknou
12/2015 predpokladany termin kolaudace

3 podzemni podlaZi, ktera poskytnou 160 gardZzovych stani, ur¢enych jak pro rezidenty, tak ipro navstévniky. PrestoZze projekt
Rezidence Luzanky je predevsim bytovym komplexem s 94 bytovymi jednotkami, bude v prvnich dvou nadzemnich podlazich
nabizet rovnéz administrativni a komeréni prostory. Co se dispozic tyce, v nabidce jsou byty ve spektru od 1+kk az po 5+kk (21 m?
- 113 m?) a vétsina z nich disponuje balkonem, ¢i terasou.

Vice zde: www.rezidence-luzanky.cz

B

Park Luzanky

k.@f Cerna Pole
jl

-

fi
© GEODIS BRNO, spol. s r.o.
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StUdiO CT BI’ﬂO _ Méstska &ast Brno-Lised

Katastralni tzemf Lisen
o4 = = { Ulice Trnkova
Uvolnovana zapadni o e
L Z Predchozi vyuziti Pramyslova vyroba
ca St area | u Zeto r’ a.s. Soucasné / planované vyuziti ———— Vyroba televiznich
programu a televizni
vysilani
Naklady na revitalizaci cca 340 mil. Ké
% nakladt hrazenych z verejnych rozpo&tti — 0 %
Investor Ceska televize (CT)
Vlastnictvi Ceska televize
Rok zahajeni / ukonéeni revitalizace — 2014 / 2016

V dasledku restrukturalizace firmy ZETOR Brno a Utlumu jeji vyroby zlstaly v plvodnim areédlu volné plochy
a objekty. Pozemky pro své budouci studio zde ziskala i Ceské televize, nebot stavajici provozy studia
v centru meésta jiz neodpovidaji pozadavkdm na sou¢asnou produkci.

Historie lokality [ |

béhem 2. svét. valky postavena tovarna na ,zelené louce” pro vyrobu leteckych motort pro Luftwaffe

1952 prevedena vyroba ze Zbrojovky do podniku ,Z&vody prfesného strojirenstvi Brno-Lisen”

1992 vznikla spole¢nost pod obchodnim ndzvem Brno Diesel,a.s. privatizaci divize motord s.p. Zbrojovka Brno
1993 vloZeni pfevazujici ¢asti majetku s.p. Zetor Brno do spole¢nosti s obchodnim nazvem Zetor, a.s.
2002 jedinym akcionarem slovensky HTC Holding, a.s.

2003 Utlum stévajici vyroby a vznik restrukturalizacnich opatfeni pro vznik nového podniku

5/2005 otevfeni nového podniku v redukované podobé tzv. ,Zetor New" (od 2007 Zetor Tractors a.s.)
2009 nabyti pozemk(i Ceskou televizi

11/2011 vydano stavebni povoleni pro stavbu studia CT

10/2012 rozhodnuti o zméné stavby

listopad 2014 zahéjena vystavba brnénského studia CT

2016 predpokladané dokonceni vystavby a stéhovani studia

__?GEODIS BRNO, spot._'_‘s‘_r

50

DATE OF ARRI

(GLANK)  PURPOSER CELANO

Prabéh revitalizace ]

Po mnohaleté snaze najit vyhovuijici lokaci pro vystavbu nového studia CT v Brn& byly uvolnéné pozemky byvalého areélu Zetoru
Brno vyhodnoceny jako optimalni. Dlvodl bylo nékolik - vyfeSené vlastnické vztahy, dostupnost inZenyrskych siti, dobra dopravni
obsluznost a dostatek prostoru pro vybudovani moderniho zpravodajského zazemi, televiznich studii a umisténi potfebnych profesi
pod jednou stfechou. V nevyuzivaném Gzemi byl vybran objekt generéiniho feditelstvi a hlavni vratnice byvalého podniku. Cast
puvodniho objektu byla demolovana a druha ¢ast je kompletné rekonstruovana. Nové televizni studio bude tvoreno tfemi budovami:
budova A bude zrekonstruovany plvodni objekt feditelstvi podniku uréeny pro kancelarské ¢innosti — pro vedeni studia, dramaturgii,
produkci, ekonomiku a provoz, ale i pro technické televizni profese — stfihace, zvukare atd. Nové se stavi budova B pro zpravodajstvi
a dvé televizni studia a budova C, ktera bude slouZit pro gastroprovoz.

Soucasné / planované vyuziti [

Probihajici stavebni prace by mély byt ukonéeny na pocatku roku 2016 a na prfelomu jara a Iéta téhoz roku bude nasledovat st&éhovani
veskeré techniky, vybavenia kompletniho zazemi Ceské televize v Brné. V nové budové CT Brno bude pracovat 250-300 lidi denné.
Uvedeny rozptyl pracovnikd je dany faktem, Ze televizni provoz je specificky a nachézi v ném uplatnéni lidé v kreativnich pozicich
mimo zamé&stnanecky pomér. V soudasnosti je tvorba CT Brno postavena na préci t¥i tvir&ich producentskych skupin (TPS): TPS
dramatické tvorby, TPS dokumentarni tvorby a novych forméatt a TPS nabozenstvi, které vyvijeji nové porady. V novém studiu se
budou vyrébét jiz zndmé porady jako je tfeba legendarni AZ-kviz, détské Hybanky a Joginci, Zéhady Toma Wizarda, Zivé bude dal
prendSeno Dobré rdno a Sama doma. Vyznamnou soucéasti vysilani je i regionalni zpravodajstvi. Kromé toho redakce v soucasné
dobé pripravuje i nékolik publicistickych poradi — Tyden v justici, @online, Tyden v regionech a Zajimavosti z region(.

SRl
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PI’OJG k.t R D Pa rk _ Méstské ¢ast Brno-Lisen

Katastralni tzemf Lisen
M4 /4 “ K Ulice Areal Zetoru
Uvolnovana zapadni o e
M L z Pfedchozi vyuziti Pramyslova vyroba
Ca St a rea | u Zeto r’ a : S : Soucasné / planované vyuziti ———— Lehka vyroba, skladovani,
sluzby, administrativa
Né&klady na revitalizaci 145 mil. Ké
% nakladt hrazenych z verejnych rozpo&tti — 0 %
Investor RDPark s.r.o.
Vlastnictvi Soukromé
Rok zahajeni / ukonéeni revitalizace —— 2013 / 2015 (1. etapa)

K oZiveni zapadni nevyuzivané ¢asti uvolnénych pozemkl byvalého areélu Zetor Brno dochézi nejen diky
projektu brnénského studia Ceské televize, ale i diky navazujicimu dal$imu projektu RDPark — vyrobné —
obchodni zony.

Historie lokality ]

historie arealu Zetor viz projekt vystavby studia CT Brno

2011 nabyti pozemkU spole¢nosti RDPark

11/2013 vydano stavebni povoleni na stavbu projektu RDPark, nasledovaly demoli¢ni prace
2014 zahdjena vystavba

8/2015 dokonceni 1. etapy

konec 2016 predpokladany termin dokonéeni nové vystavby

=% Studio CIBno . %
*\ ) & - i U RiScs

-

k.u. Zidenice

52

Popis procesu revitalizace [ |

Nevyuzivané ¢asti byvalého areélu spole¢nosti Zetor Brno jsou jiz dlouhodobé nabizeny k prodeji za U¢elem postupné revitalizace
z Urovné& novych investord. Jednim z nich je i spole&nost RDPark s.r.o. Asi na plo$e jednoho hektaru, v sousedstvi stavby studia CT
Brno, byly koncem roku 2013 zdemolovany plvodni drobné hospodéaiské objekty (sklady a pozarni nadrz), provedeny terénni Upravy

a pozemky se pfipravily na vystavbu.

Soucasné / planované vyuziti [

Zacatkem roku 2014 byla zapoc¢ata v rdmci prvni etapy vystavba prvni budovy projektu. Vyrobné - obchodni zéna bude v cilovém
stavu zahrnovat celkem tfi budovy, které zde vytvofi celkem asi 2600 m? plochy pro lehkou vyrobu, cca 500 m? obchodnich ploch
a témér 3000 m? administrativnich ploch. Komplex tfi budov bude tvoren dvéma halami a administrativni ¢tyfpodlazni budovou
uréenou k prondjmu kancelafskych prostor. Skladové - vyrobni haly se budou skladat z tzv. boxU, kdy kazdy box bude tvofit jeden
funkéni celek se samostatnym vjezdem. V predni ¢asti boxu se budou nachézet kancelarské prostory, ¢i maloobchodni prodejny
a za nimi bude sklad hotovych vyrobkd, pripadné provozovna lehké vyroby. Pfedpoklada se, Ze jen ve dvou halach najde pracovni
uplatnéni az cca 160 zamé&stnancu.

U administrativni budovy je po¢itano s prosklenymi prostory v pfizemi, vhodnymi na tzv. obchodni showroomy. V dal§ich patrech
pak budou k dispozici moderni kancelarské prostory odpovidajici modernim standardtm. Hlavni devizou téchto budov bude jejich
nizkoenergetickd koncepce, kdy vytapéni a chlazeni budou zajistovat Cerpadla napojena na tepelné vrty. Déle je pocitano napf.
s nejmodernéj$im zpldsobem klimatizace, u administrativni budovy s recepci, vytahem nebo spole¢nou audiovizualni zasedaci
mistnosti pro 20 osob.

Vice zde: www.rdpark.cz
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Polyfunkéni objekt e

Katastralni tzemi Trnita
7 { Ulice Plotni, Dornych
D O R N uze m I Rozloha cca 0,5 ha

4 Pfedchozi vyuziti Nevyuzité plochy,
u Zvonarky

castecné vybydlené domy

Soucasné / planované vyuziti ————— Administrativa, komerce
Né&klady na revitalizaci Stovky miliont Ké

% nakladt hrazenych z verejnych rozpo&tti — 0 %

Investor CAMASTRO a.s.
Vlastnictvi Soukromé

Rok zahajeni / ukon¢eni revitalizace —— 2014 / 2016

Areal u autobusového nadrazi Zvonarka byl dlouha |éta obehnan oplocenim a chéatral spolecné s nékolika
budovami, které se zde nachéazely. V pribéhu roku 2013 probéhla demolice objektu pfi ulici Plotni a ulici
Dornych, probéhly terénni Upravy a plocha se pripravila pro vystavbu. V poloviné roku 2014 zapocala
vystavba polyfunkéniho objektu pod nazvem Dorn.

Historie lokality [
pol. 19. stol. vystavba domu v této lokalité

2008 vydano Uzemni rozhodnuti na stavbu hotelu

2013 probéhla demolice objektu pfi ulici Plotni a budovy pfi ulici Dornych

12/2013 Uzemni rozhodnuti o umisténi stavby

4/2014 vydéno stavebni povoleni

4/2014 zahéajeni vystavby polyfunkéniho domu

prvni étvrtleti 2016  predpokladany termin dokon&eni stavby

-
-

\Z“

\’ mGEODIS BRNO spol\s o,

2
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Prabéh revitalizace ]

Jesté na zacatku tisicileti byla oblast jiZzné od obchodniho domu Tesco a vlakového nédrazi zpustla. Po Uspésném projektu revitalizace
areélu byvalé strojni tovarny se vznikem obchodniho centra Varkovka, je tento méstsky prostor oZivovan dal§im vyznamnym
projektem — polyfunkénim objektem Dorn. Pavodné byl projekt Dorn koncipovan pro hotel, ale v disledku ekonomické krize investor
projekt zastavil je$té pred zapocetim vystavby a po ¢tyfech letech obnovil jiz v podobé administrativni kancelarské budovy. Dorn
je umistén v tésném sousedstvi Varkovky, ¢adsteéné na misté strzenych vybydlenych bytovych domu stojicich mezi ulicemi Plotni
a Dornych a ¢astec¢né ploch, které leZely po odstranéni plvodnich staveb ladem a zardstaly naletovou vegetaci. Po strZzeni bytovych
domu v roce 2013 byla lokalita vycisténa a zapocala tak revitalizace brownfieldové lokality o rozloze cca 0,5 hektaru. Investorem je
tiSnovskéa spole¢nost Camastro a.s., ktera zapocala vystavbu na jafe 2014 a dokonc&enf projektu planuje na rok 2016. Architektonicky
navrh vzesel od spole¢nosti Atelier RAW s.r.o.

Soucasné / planované vyuziti [

Novostavba polyfunkéniho domu se sklada ze dvou samostatnych stavebnich objektd — administrativni budovy a navazujiciho
niz§iho parkovaciho objektu. Na tfipodlazni podnoZi spocivéa pfi narozi ulic Plotni a Dornych dominantni $tihla véz Citajici 9 podlaZi.
Celkové tak bude mit Dorn jedno podzemni podlaZi vyuZité pro parkovéni (23 parkovacich mist) a 12 nadzemnich podlazi, ¢imz
doséhne 49 vyskovych metrl a bude dalsi lokalni dominantou této ¢asti mésta. Celkova vymeéra kancelarskych ploch bude cca
7500 m? a témér 1000 m? v pfizemnim parteru pro obchody, kavarny apod. Nizsi parkovaci objekt se svoji vySkou navazuje na
tfipodlazni ¢ast administrativni budovy a bude disponovat 130 parkovacimi misty. Stfechy nad parkovacim objektem a nad ¢éasti
administrativni budovy jsou navrzeny pro vysadbu extenzivni i intenzivni zelené.

Vice zde: www.dornbrno.cz
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Areél Sokolova _ Méstska ¢ast Brno-jih

Katastralni tzemf Horni HerSpice
’ ’ Ulice Sokolova

byva |y E | plaSt Rozloha cca 0,8 ha
Pfedchozi vyuziti Pramyslova vyroba
Soucasné / planované vyuziti ———  Lehka vyroba, sluzby
Naklady na revitalizaci cca 62 mil. Ké
% nakladt hrazenych z verejnych rozpo&tti — 0 %
Investor Areal Sokolova s.r.o.
Vlastnictvi Soukromé
Rok zahajeni / ukonéeni revitalizace —— 2012 / 2020

V tésném sousedstvi Zelezni¢ni trati pfi ulici Sokolova stavaly dlouhé roky chatrajici budovy byvalé tovarny
Elplast. Po asanaci vSech staveb jiz zapoc¢ala nova vystavba prvni multifunkéni haly. Pfestavba tohoto areélu
bude po dokonéeni zahrnovat Sest multifunkénich hal vhodnych pro lehkou vyrobu a jeden polyfunkéni
objekt.

Historie lokality [
prvni republika pramyslovy areél vznikl jako rodinné firma na vyrobu baterii

po 2. sv. valce rodinné firma znarodnéna

cca 1958 tovarna upravena na vyrobu potahU pro traktory Zetor

zac. 90. let vyroba skon¢ila, po¢atek chatrani arealu

6/2009 soucasni vlastnici ziskali areal

cca pol.r. 2012 demolice byvalé tovarny

8/2012 zapis spolecnosti Areél Sokolova s.r.o. do obchodniho rejstriku
5/2013 vydano Uzemni rozhodnutf

konec 2015 kolaudace prvni haly

2020 predpokladany termin dokonéeni nové vystavby vSech hal

k.u. Hornf HersSpice

© GEODIS BRNO, spol. s r.o.
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Popis procesu revitalizace [ |

Soucasni vlastnici, ktefi jsou zaroven investory celého projektu revitalizace, ziskali areél v rdmci restitu¢niho fizeni. Investorem
tedy nenf ,klasicky” developer, ale rodina restituentd, ktefi cht&ji navazat na tradici rodinného podnikani. Ur¢ity ¢as byla snaha
aredl pronajmout, budovy vSak byly ve $patném technickém stavu, proto v poloviné roku 2012 probéhla demolice v§ech objektl
a vycisténilokality. Na jafe roku 2013 bylo vydano tzemni rozhodnuti pro umisténi autodilny a aktuélné je postavena prvni hala, u niz
probihaji dokonc¢ovaci prace.

Soucasné / planované vyuZziti [

Postupné by v novém vyrobnim areédlu mélo vyrlst dal$ich pét multifunkénich hal, tvorici dohromady jeden objekt, vhodnych pro
lehkou vyrobu, sklady, servisy a jeden objekt pro bytové jednotky a kancelare. Vstupni dvoupodlazni ¢ast v§ech multifunkénich hal
bude tvofena recepci, showroomem, administrativnim zazemim, na kterou navaze jednopodlazni provozni ¢ast. Jednotlivé haly
budou vznikat na zakladé poptavky investort. V areélu se pocitd s parkovanim pro 40 aut a kazda hala bude mit vyméru 420 m2.
Architektonicky navrh arealu vytvofila brnénska Architektonicka kancelar Radko Kvét. Dokon¢ovana prvni hala je koncipovana jako
jednolodni nepodsklepené stavba o pldorysnych rozmérech 35 x 15 m a ¢leni se na administrativni a provozni ¢&st. Souc¢asti této
stavby bude také realizace aredlové komunikace s vjezdem do ulice Sokolova véetné zpevnénych ploch s 15 parkovacimi misty
a nové technické infrastruktury.

Vice zde: www.arealsokolova.cz
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Areél fl rmy ES S E N S Mégstskéa Cast Brno-Lisen

Katastralni Gzemi Lisen
z “ Ulice Trnkova, Zaoralova
E U R O P E - byva |y Rozloha cca 0,5 ha
n ed OStaVé ny ObJ e kt Pfedchozi vyuziti Nedostavény objekt
Soucasné / planované vyuziti ———— Administrativa, sklad
Né&klady na revitalizaci cca 65 mil. Ké
% nakladt hrazenych z verejnych rozpo&tti — 0 %
Investor BRICKS REAL ALFA s.r.o.
Vlastnictvi Soukromé
Rok zahajeni / ukon¢eni revitalizace —— 2014 / 2015

Plvodni vlastnik rozestavéného objektu pfi kfiZzovatce ulic Trnkova a Zaoralova v dUsledku ekonomické
krize od svého projektu provozné&-vyrobniho objektu ustoupil a objekt prodal. V roce 2014 rozestavény
objekt ziskal nového majitele, ktery zde aktualné dokonduje administrativné skladovaci objekt.

Historie lokality ]
cca do 2006 skladové hospodéarstvi Zetor Brno (manipulaéni plochy)

2006 vydano Uzemni rozhodnuti na vystavbu provozné-vyrobniho objektu

2007 vydano stavebni povoleni a zahdjeni stavebni ¢innosti

2009 preruseni vystavby

2014 areél koupen soucasnym vlastnikem firmou BRICKS REAL ALFA s.r.o.

4/2015 zména stavby pred dokoncéenim

11/2015 predpokladané ukoncéeni vystavby
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Soucasné / planované vyuziti [

V sousedstvi areélu firmy Energzet pfi ulici Trnkova a Zaoralova mél pavodni viastnik v imyslu, na uvolnénych plochach patficich
drive s. p. Zetor Brno, postavit objekt pro vyrobu a kompletaci vzduchotechnického potrubi a zafizeni. Pfedmétné pozemky pred
zapoc&etim vystavby slouZily pro skladovani (manipulaéni plochy) statniho podniku Zetor Brno.

V prabé&hu vystavby v roce 2009 vSak z divodl celosvétové ekonomické krize realizaci stavby plvodni viastnik prerusil. Asi pét let
trvalo, nez nedokoncené stavba v€etné pozemku nasla noveho majitele s novym zdmérem pro vyuZziti nedostavéného objektu. Novy
maijitel se rozhodl dostavét k plvodni skladovaci hale i administrativni objekt, ktery bude slouZit jako sidlo ¢eského projektu ESSENS,
ktery se zabyva distribuci parfému, kosmetiky a potravinovych dopliikt vlastni produkce s celosvétovou pudsobnosti. Firma se zde
rozhodla vybudovat zazemi matefské spole¢nosti ESSENS EUROPE a lokélni pobocky ESSENS CZECH. Nové prostory budou
spliiovat néaroky a potfeby firmy pro vyvoj novych produktl a soucasti bude i Skolici stfedisko. Celkem zde nalezne zaméstnani
asi 35 pracovniku. Architektonicky navrh nového objektu vznikl v atelieru A77 Architekti. Dobudovanim haly vzniknou prostory pro

skladovéni a expedici. Stavba haly je jednopodlazni, jednoduché ocelové konstrukce, o rozmérech cca 22 x 46 m.
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Priklady doCasného vyuziti opusténych areald

Je mnoho areall brownfieldového typu, kde z rdznych dlvodd neni mozné v kratSim ¢asovém horizontu
dosahnout definitivni revitalizace Uzemi. Témito ddvody mohou byt nedofesené viastnické vztahy v Sir§im
Uzemli, nedostatek financi vlastnika nemovitosti, nutnd zména tUzemniho planu apod.

Aby se alespor zpomalilo tempo chéatrani budov u nevyuZivanych objektd, je moznym FeSenim docasné
vyuzivani objektl na zakladé prondjmu. Toto fesSeni prinasi do opusténych aredll, hal, skladt a dalSich typu
objektl, novy Zivot, nové naplnéni, nové impulzy. Provozovatelé se snazi, v ramci svych aktivit, nemovitosti
udrZovat a predchazet dalSimu chéatrani. V tomto ohledu je vyznamna aktivita rGznych neziskovych organizaci,
které si tyto chatrajici prostory pronajimaji. Rostouci obCanska angazovanost a popularita alternativnich
kulturnich akci se promita do navStévnosti a pripadné i participace na kulturnich, spoleéenskych aktivitach
poradanych pravé témito subjekty. Pro ilustraci jsou v publikaci uvedeny tri priklady dogasného vyuzivani
brownfieldovych lokalit, které diky ndjemcdm z Fad neziskovych organizaci, ¢i ob¢anskych sdruzeni ziskaly
nové vyuziti.

Mald Amerika” — ob&anské sdruzeni Container41

Obcanské sdruzeni, které se zaméruje na organizovani kulturnich akci ve vefejném prostoru, se snaZi oZivit starou budovu
nékladového prekladisté u hlavniho nadrazi v Brng, tzv. Malou Ameriku. Pamétkové chranéna stavba se stala mistem pro poradani
vecernich a no¢nich kulturnich akci v centru Brna diky jeji poloze mimo obytnou zastavbu. VyuZiti prostor( je pestré — nékolikrat zde
vystupovalo divadlo D'Epog, probé&hly zde akce typu veganské hody, hudebni akce elektronické hudby, vystoupeniv rdmci taneénich
festivall, prostory se méni na speciélni trzisté, ¢i se zde konaji tzv. free markety, kde se obchoduje bezpenézné. Napfiklad na akci
Kolonidl — trh zboZi a zazitk( dorazilo nékolik tisic lidi.

Vice zde: www.mala-amerika.cz
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Hala byvalych mraziren — projekt Industra — obecné
prospesna spolecnost Vaizard

Trochu stranou od centra mésta, v arealu podniku Mrazirny Rovner s.r.o. pfi ul. Masna, naslo své Utocisté mezinarodni centrum kultury
a vzdélani Industra. V rozsahlé vyrobné-skladovaci hale momentalné vyuziva plochu cca 1100 m?, v pfipadé poptavky muize byt vyuZzito
az 5600 m?. Industra je prostorem, kde se setkava uméni, design, véda, vzdélavani, inovace a obanska spolecnost. Projekt Industra
startoval v ¢ervnu 2012 po fadé neuspésnych jednani pfi hledani vhodnych prostor. Béhem kratké doby fungovani se tento projekt
dostal do podvédomi $irsi verejnosti. Uskutecniuji se zde rlizné vystavy, workshopy, koncerty ¢i festivaly hudby, jidla a mnohé dalsi
aktivity. DalSi aktivitou je sdilena zahrada, kde je mozné vypéstovat si vlastni zeleninu ¢i kvétiny. Své misto zde nasla také kavarna
Industra Coffee, ktera organizuje napfiklad i své vlastni kurzy pfipravy nebo degustace kavy.

Vice zde: www.industrabrno.cz




Fotbalovy stadion ,,Za Luzankami”

Stadion postaveny v letech 1949 — 1953, prosel v 60. letech a 70. letech rekonstrukci, resp. byla postavena nova tribuna a stadion se
tak s kapacitou 50 000 divakd stal nejvétsim stadionem v nasi republice. Nejslavnéjsi dobu zazil v roce 1978, kdy tehdej$i muzstvo
Zbrojovky Brno ziskalo mistrovsky titul. Po revoluci presel cely sportovni areal do rukou spole¢nosti Boby Revue Lubomira Hrstky.
Ten se vSak vystavbou hotelu a jinych zafizeni znaéné zadluzil a na opravy stadionu nezbyvaly penize. Stadion zacal chéatrat a v roce
2001 prestal vyhovovat poZzadavkim nejvyssi fotbalové soutéze. Fotbalovy klub musel nucené odejit a za&it hrat na stadionu v Kralové
Poli. Od té doby stadion stale chétral, zarUstal naletovou vegetaci, moznosti jeho rekonstrukce, ¢i parciélnich oprav a provozu aspon
travnaté plochy bréanily vieklé majetkopravni spory. V roce 2003 stadion koupilo od soukromého vlastnika mésto Brno. V roce 2008
bylo zah&jeno Uzemni fizeni na prestavbu stadionu, vydani zemniho rozhodnuti v8ak zabranily spory o vlastnictvi ¢asti komunikaci
v blizkosti fotbalového stadionu.

Zpracované pfipravné podklady pro pfestavbu — modernizaci stadionu vedouci k cilovému vyuZziti:

- Variantni dopln&ni Studie proveditelnosti Projektu Ponava (PricewaterhouseCoopers CR, s.r.0., 2007)

- DUS alternativniho navrhu dopracovani projektu Ponava (Ing. arch. Milan Stehlik, 2007)

- Dokumentace pro Uzemni fizeni a stavebni povoleni na ,Modernizaci fotbalového stadionu” (2008)

- Studie dopravni infrastruktury (BKOM, 2014) - provéreni dopravni infrastruktury aredlu Ponava z hlediska parkovani vozidel

v dobé soubézného konani akci na jednotlivych sportovistich v aredlu (fotbalovy stadion, multifunkéni hala, akvapark)

V roce 2015 nastal obrat. Majetkové spory byly dofeseny a v &ervnu 2015 oblibeny brnénsky fotbalista Petr Svancara usporadal na
stadionu rozlu¢kové utkani se svoji kariérou. Spolu s po¢etnymi dobrovolniky stadion vycistili od vegetace, upravili tribuny a pfipravili
kvalitni trdvnikovou hraci plochu. Rozlu¢kovému zépasu pfihlizelo na stadionu az 35 tisic divakul.

Rada MMB dne 28. 7. 2015 schvélila uzavieni najemni smlouvy s iniciativou V&fime Zbrojovce, druZstvo fanouski a Petra Svancary, za
Ucelem provozovani stadionu. Cilem iniciativy je Udrzba stadionu a zaroven poradani sportovnich a kulturnich akei (pratelska fotbalova

utkani, koncert atd.).

#
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Vila Stiassni a Vila Low-Beer

Na zavér této publikace uvadime dva priklady staveb, které nelze povaZovat za typické brownfieldové
lokality. Nejedna se o stavby, které by byly ve velmi neutéSeném stavu, byly kompletné zchatralé, ¢&i
zcela nevyuzivané. Presto bychom radi poukdzali i na projekty, kdy finanéni prostfedky z verejnych zdroju
jsou vyuzivany napf. k obnovdm pamatkové chranénych staveb. Mésto Brno se tak mize pochlubit, diky
zdarilym rekonstrukcim téchto architektonicky cennych staveb Uzce spjatych s industrialni historii mésta
(rodinné vily vyznamnych textilnich tovarnika), dalsimi pamatkami z doby prvni poloviny 20. stoleti, které se
dockaly zpfistupnéni Siroké verejnosti a staly se lakadlem pro turisty.
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Vila Stiassni

Vlyznamné architektonické dilo mezivale¢né doby pfi ulici Hroznovad se povedlo zdafile zrekonstruovat,
proménit v sidlo Metodického centra moderni architektury v Brné a zpfistupnit vefejnosti v rémci prohlidek.

Historie [ |
1927 - 1929 probéhla stavba vily podle navrhu architekta Ernsta Wiesnera

1929 do vily se stéhuji manzelé Stiassni s dcerou Suzanne

1938 rodina Stiassni opoustgji vilu a utikaji z Ceskoslovenska pred postupuiici nacistickou okupact

1939 - 1945 vila slouZila pro potfeby Wehrmachtu

1945 - 1989 budova vyuZivana jako vladni vila

1981 - 1983 probéhla rekonstrukce vily

1990 - 2005 vilu vyuziva BVV Fair Travel pro ubytovani vyznamnych hosti

2007 rozhodnutim VIady CR vila ptevedena do majetku Narodniho pamatkového Ustavu

2010 poskytnuti dotace z programu IOP - Narodni podpora vyuziti potencialu kulturniho dédictvi

2012 - 2014 probéhla vzorova obnova vily Stiassni a celého areélu

12/2014 slavnostni otevreni vily pro vefejnost, zahéjena ¢innost Metodického centra moderni architektury v Brné
Popis revitalizace / cilové vyuziti [

Tato vila, vyznamné pamatka mezivaleéné moderni architektury, byla zbudovana na konci 20. let minulého stoleti podle navrhu
architekta Ernsta Wiesnera, jednoho ze zakladatell brnénské moderni architektury. Na zacatku 80. let probéhla rozsahlejsi
rekonstrukce, jejimz cilem bylo aredl co nejvice prizplsobit potfebam vyuziti pro ubytovani prominentnich hostd. Nastésti tato
rekonstrukce vilu vyraznéji neposkodila. Kdyz se v roce 2010 rozhodl Narodni pamatkovy Ustav zfidit ve vile centrum pro vyzkum
a dokumentaci moderni architektury, probéhla v letech 2012 — 2014 komplexni vzorova obnova vily a celého areélu, jejiz snahou
bylo navrétit vile ijejim interiérdm vzhled z doby, kdy ji obyvala rodina Stiassni. Postupovalo se podle vysledkd disledného
stavebniho a stavebné historického prizkumu, podle dobovych fotografii i podle akvarell, které malovala pani Hermina pro svoji
dceru Suzanne a na kterych vérné zachytila interiér domu i ¢asti zahrady. Celkové néaklady vzorové obnovy vily doséhly zhruba 200
mil. K&. V&tsina finan¢nich prostredkt pochézela z dotace Evropského fondu pro regionalni rozvoj a z rozpo&tu Ceské republiky,
zbyvajici ¢ast financoval Narodni pamatkovy Ustav. Uprav se dockala také prilehld zahrada. NeudrZovand husta vegetace byla
vystfiddna podobou zahrady vychazejici z historickych leteckych snimkl a zachovanych fotografii. Projekt na obnovu vily byl
zpracovan firmou PROJECT building s.r.o. a novy prednaskovy objekt navrhla spole¢nost ARCHTEAM s.r.o. Od slavnostniho
otevreni jsou prostory vily Stiassni zpfistupnény verejnosti. V pracovnich dnech aredl a odborné knihovna, kterd se v Metodickém
centru buduje, slouZi studijnim a badatelskym Gcelim. Od patku do nedéle probihaji komentované prohlidky pro verejnost.

Vice zde: www.vilastiassni.cz
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Vila Low-Beer

Z nékdej$iho zanedbaného domova mladezZe se diky citlivé rekonstrukci této secesni vily pfi ulici Drobného
stalo sidlo nejmladsi pobocky Muzea Brnénska.

Historie [

1903 zakoupeni pozemkdu tovarnikem Fuhrmannem a stavba vily

1913 po smrti Fuhrmanna vila koupena textilnim magnatem Alfrédem Low-Beerem

30. Iéta 20. stol. vila prosla ¢astecnou stavebni Upravou

1940 budova vyuZivana pro potfeby gestapa

1954 vila se stala majetkem ¢eskoslovenského statu

1962 - 2012 vila fungovala jako sidlo domova mladeze a od roku 2001 je v majetku Jihomoravského kraje a ve spravée
Muzea Brnénska

5/2013 zahdjena pamatkova obnova vily a od 2014 spolu s rekonstrukci zahradniho domu (tzv. celnice) v areélu
vily

11/2014 kolaudace vily

Popis revitalizace / cilové vyuziti [

Vila je od roku 1958 nemovitou kulturni pamatkou, diky své zachované plvodni stavebni podstaté (konstrukce, detaily), pfesto ale
byla dlouhodobé neudrzované a podfinancovana. Kompletni pamétkova obnova vily, zahajena v roce 2013, byla financovana z ROP
Jihovychod za finan¢ni spoluti¢asti Jihomoravského kraje, ktery byl souc¢asné prijemcem dotace. Autorem projektu obnovy byla
spole¢nost Arch.Design, s.r.o. Probé&hla napf. oprava stfechy, izolace provihlého podzemniho podlazi, bylo instalovano nové Ustredni
vytapéni a nové rozvody, novéa socidlni zafizeni. Pfedevsim pak probéhly restaurdtorské prace na plvodnich prvcich stavby s cilem
obnovit je v co nejvérnéjsi podobé. Naklady na rekonstrukci ¢inily cca 50 mil. K&, bez expozice a vybaveni provoznich prostor muzea.
Na jafe 2014 pak zapocala rekonstrukce tzv. celnice — zahradniho domu, financovand z ROPu Jihovychod (za finanéni spolut¢asti
Muzea Brnénska, které bylo prijemcem dotace) a néklady ¢inily vice nez 11 mil. K&. V neposledni fadé doslo k regeneraci zahrady
do jeji ideélni secesni podoby. Autorkou névrhu je Ing. Eva Damcova ze spoleénosti Zahradni a krajinafska architektura, s.r.o. Byly
provedeny terénni a sadové Upravy, kadceni, vysadba a oSetfeni dfevin, opraveny ploty, ¢i byla opravena fontana a zprovoznén
vodotrysk.

V letoSnimroce je ve vile nainstalovana stald expozice s nazvem Svét brnénské burzoazie mezi Low-Beer a Tugendhat. Nav§tévnikim
ma pribliZit kapitoly z déjin architektury a Zivotniho stylu méstanstvav Brné v obdobiod 2. poloviny 19. stoletiaz do pocatku 20. stoleti.

Vice zde: www.vilalowbeer.cz
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V soucasné spolecnosti zalozené na materidlnich zékladech je kladen diraz na vysokou ziskovost pfi sou¢asném
shizovani nakladd. Tento princip fungovani systému je ve své podstaté spravny, nebot jeho vysledkem by méla byt
vy$8i efektivita uzivani zdroju tak, aby nedochazelo k jejich plytvani. Jednim z nejcennéjSich zdroju je plda. Jeji efektivni
vyuzivani je podminkou Uspésného fungovani spole¢nosti.

Navzdory uvedenému teoretickému zékladu naréazeji revitalizace brownfieldl na bariéry, pragmaticky vyvstavajici ze
zminéného principu. Nezfidka je pro investory jednodu$si umistit svlj projekt na tzv. ,zelenou louku” (greenfield)
a to z obecné znamych divodu. Divodem d&islo jedna jsou finance — nebo-li nizsi cena celkovych nakladd nutnych na
realizaci projektu. Zde se objevuje urcita dysfunkce systému. Nezastavéna puda, véetné kvalitni zemédélské pldy,
nepatfi mezi obnovitelné zdroje a jeji mnoZstvi je omezené, tedy vzacné. V této souvislosti je na misté snaha soustredit
se pfi realizaci novych projektd na vyuziti brownfieldovych ploch a areall. Pravé brownfieldy, ¢asto rozsahla uzemi
v zastavénych ¢astech mést, v sobé skryvaji velky potencial rozvoje. | pfes fadu prekazek, kterd jsou s revitalizacl
brownfieldd ¢asto spjata, je velmi zadouci tyto prekdzky zdoldvat, at uz ze strany soukromych investord, tak ze strany
verejného sektoru.

Po dvou letech pfichazi dalsi publikace, kterd na prikladech Uspésné revitalizovanych nemovitosti opét dokazuje,
Ze shaha o regeneraci zanedbanych opusténych objektl ¢i aredld rdzného charakteru na Uzemi mésta Brna je
nezanedbatelnd a progresivni. V souladu s timto vyvojem a trvajicim zadjmem investorl o plochy brownfieldd je nasim
cilem pribézné problematiku brownfieldli ve mésté Brné sledovat a v nasledujicich letech opét prezentovat, jak
celkovy vyvoj problematiky ve mésté, tak i Uspé&sné projekty revitalizace brnénskych brownfieldl, které napomaéhaiji
vytvéaret novou podobu mésta.

Kontaktni osoby:

Mgr. Martin Foral, projektovy manazer Oddéleni Ing. Mgr. Jana Mllerova, vedouci Oddéleni rozvojovych
rozvojovych lokalit Majetkového odboru MMB lokalit Majetkového odboru MMB

Tel.. 542173229 Tel.. 542173188

E-mail: foral.martin@brno.cz E-mail: mullerova.jana@brno.cz

Magistrat mésta Brna, Malinovského nam. 3, 601 67 Brno

Podékovani za spolupréaci a ochotu pri poskytovani informaci patfi zejména

Pouzité zkratky

BF Brownfield 0ZP Odbor zZivotniho prostredi

MMB Magistrat mésta Brna EU Evropska unie

RRAJM Regionalni rozvojova agentura jizni Moravy ERDF Evropsky fond regionalniho rozvoje

BD Bytovy dim (European Regional Development Fund)
IPRM Integrovany plén rozvoje mésta CT Ceska televize

DPS Dlm s pecovatelskou sluzbou ROP regionalni operaéni program

MO Majetkovy odbor BKOM Brnénské komunikace a.s.

OUPR Odbor tzemniho planovani a rozvoje UL. ulice

Brnénské brownfields v publikacich RRAJM

NAZEV PUBLIKACE, ODKAZ A NAZEV CLANKU STRANY
Pripadové studie regenerace brownfieldl - 2006
data.rrajm.quonia.cz/brownfieldy/publikace/2006_bf_publikace.pdf

Technické muzeum v Brné - byvaly areél Tesla Brno str.2-5
Polyfunkéni objekt AESKULAP - rekonstrukce rozestavéného objektu str.6-9
Polyfunkéni objekt MORAVAN - byvala textilni tovarna Moravan str. 10-12

Pripadové studie regenerace brownfield( - 2007

data.rrajm.quonia.cz/brownfieldy/publikace/2007_bf_publikace.pdf

Archiv mésta Brna - rekonstrukce byvalé transformovny str.6-9

Aredl byvalych méstskych jatek na ulici Masné v Brné str. 18- 23

Polyfunkéni objekt na Palavském nédmeésti, sidlisté Vinohrady - dostavba rozestavéného nakupniho

strediska str. 24-27

Pripadové studie regenerace brownfieldl - 2008

data.rrajm.quonia.cz/brownfieldy/publikace/2008_bf_publikace.pdf
Bytové vystavba, lokalita Masné - Kfenovéa v Brné - prestavba nejstarsi ¢asti méstskych jatek ‘ str. 18- 23

Pripadové studie regenerace brownfield( - 2009

data.rrajm.quonia.cz/brownfieldy/publikace/2009_bf_publikace.pdf

Vida! science centrum

SONO Records, s.r.o.

RSJ Private Equity investi¢ni fond s proménnym
zékladnim kapitélem, a.s.

CENTRAL GOLF s.r.o.

MUSILKA s.r.o.

IMPERA styl, a.s.

M Rezidence Luzanky s.r.o.

Ceska televize Brno

Majetkovému odboru MMB

Odboru tzemniho plénovéani a rozvoje MMB
(zejména Ing. arch. Marcele DrkoSové)
Kancelafi strategie mésta Brna

Tiskovému stfedisku KPMB

RDPark s.r.o.

CAMASTRO a.s.

Aredl Sokolova s.r.0.

BRICKS REAL ALFA s.r.o.

obcanské sdruzeni Container41

obecné prospésna spole¢nost Vaizard
Narodni pamatkovy Ustav

Muzeum Brnénska, prisp&vkova organizace

Odboru implementace evropskych fondti MMB
Bytovému odboru MMB

Méstské Casti Brno-jih

Méstské ¢asti Brno-sever

Méstské ¢ast Brno-Novy Liskovec

Na zdpadé svita, ve slumu zamykaju (Firma ROmilLL, spol. s r.o. - pfestavba aredlu byvalého Plynopro- str 18- 29
jektu) ’
Konverze byvalého kartuzidnského kl&stera v Brné-Krélové Poli str. 46 - 51
Pripadové studie regenerace brownfield - 2010
rrajm.data.quonia.cz/brownfieldy/publikace/Publikace_Pripadove_studie_regenerace_BF_2010.pdf

Rekonstrukce areélu byvalého Stredniho odborného ucilisté strojirenského KPS, a. s. Brno ‘ str. 22 - 25

Pripadové studie regenerace brownfield(_2011
rrajm.data.quonia.cz/brownfieldy/publikace/2011_bf_publikace.pdf

Unis Computers - revitalizace sidla spole¢nosti 2008 - 2009 ‘ str. 14-17
Priklady regenerace brownfields v Jihomoravském kraji a Dolnim Rakousku
rrajm.data.quonia.cz/brownfieldy/publikace/2010_bf_publikace_euregio.pdf

Polyfunkéni objekt MORAVAN - byvala textilni tovarna Moravan ‘ str.6-11

Brownfields regeneration in the South Moravian Region - case studies

rrajm.data.quonia.cz/brownfieldy/publikace/2.brownfields_regeneration_in_the_south_moravian_region-case_studies.pdf

Multifunctional building MORAVAN / a former textile factory str. 10- 15
Premises of the former municipal slaughterhouse in the Masnéa Street in Brno str. 16 - 21
Pripadové studie regenerace brownfield_2012 _
rrajm.data.quonia.cz/brownfieldy/publikace/2012_bf_publikace.pdf

Varnkovka — byvala strojni tovarna Friedricha Wanniecka str. 19-24
Galerie Varikovka str. 25 - 28

Internetové zdroje pouzité v této publikaci Ize nalézt na adrese: www.brno.cz/brownfields/publikace.
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