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Vazeni spoluobcané,

lidské pravo a verejny zajem. Pilotni méstsky projekt dostupného druZstevniho bydlenf, kdy vystavbu budou
realizovat druzstva bez zisku za nakladové ceny, je jednim z hlavnich nastrojd nasf snahy o zdsadni zlepSenf
dostupnosti bydleni ve mésté Brné.

Cerpdme inspiraci zejména z mésta Viden, kde bylo obdobnym modelem za osmdesét let vybudovano zhruba
dvé sté tisic druzstevnich byt0. Vime, Ze boj za dostupné bydlenf je béh na dlouhou trat, ale kazda cesta zacing
prvnim krokem. A tento prvni krok my nyni ¢inime.

Na projektech pracuji Spickovi brnénsti architekti. Projekcni prace ve vétsing lokalit pokrocily natolik, ze vam nyni
v této brozure mizeme predlozit uceleny a podrobny obraz méstského projektu dostupného druzstevniho
bydlent, a to jak jednotlivych domd, tak procesu vybéru zadatell a vstupovani zajemcl do druzstev.

Vérim, ze vam tyto informace budou k uzitku a spole¢né se budeme moci vydat na cestu za dostupnéjsim
bydlenim v naSem krasném mésté Brné.

Preji vam vSe dobré.

JUDr. Jifi Oliva
naméstek primatorky mésta Brna
pro oblast bydlenf



JAK FUNGUJE DRUZSTEVNI BYDLENI

Mésto spolu se dvéma spolecnostmi vlastnénymi méstem zalozi druzstvo a jako svUj vklad pouzije projektovou
dokumentaci pro vystavbu. Rovnéz mésto zfidi pro druzstvo pravo stavby ve smyslu obcanského zakoniku
k méstskym pozemklm urc¢enym k vystavbé. Druzstvo si nasledné vezme Uvér u banky, vybere zhotovitele
a necha postavit bytové domy.

Po kolaudaci budov budou do druzstva vstupovat clenové - fyzické osoby, které viozi do druzstva ¢lensky vklad
dle poZadavk{ Gvérujici banky v predpokladané vysi 10 - 15 % nakladové ceny bytu. Druzstevnici budou byt
uzivat a platit druzstvu nadjemné, ze kterého druzstvo bude splacet Uvér bance. PFredpokladana doba splaceni
Gvéru je minimalné 30 let.

VYHODY DRUZSTEVNIHO BYDLEN(

Na rozdil od developerské vystavby druzstvo byty poskytne za nakladové ceny. Druzstvo vystavbou negeneruje
zisk. Druzstevnici si navic nebudou muset brat Gver na sebe, ten ziska za vyhodnéjsich podminek druzstvo.

PRO KOHO JE DRUZSTEVNI BYDLENI URCENO

Pro manzele, registrované partnery, nesezdané partnery ¢i samozivitele do véku 45 let, ktefi chtéji po Case bydlet
ve vlastnim, ale maji problém hradit trznf cenu bytu s komercnim dvérem. Zajemci musi splfovat prijmové limity
a nesmi vlastnit byt, bytovy ani rodinny déim. Nesmf ani mit na takovych nemovitostech vlastnicky podil, ani byt
¢lenem bytového druzstva.

Druzstevni bydlen{ je urcené pro pracuijici, ktefi maji dostatecny pfijem na Uhradu najemného, v némz jsou
obsazeny Uvérové splatky. Vzhledem k vysokym cenam komercniho bydleni nejsou vSak schopni poridit si
odpovidajici bydleni na komercnim trhu.

JAK PROBIHA VYBER ZADATELU

Bytovy odbor MMB oslovi nejprve zajemce z roku 2018 a poté bude oteviena moznost pfihlasovani pro nové
zadatele. Moznost prihlasovani zajemcl do projektu bude otevrena v pribéhu cervna 2022. Zajemci si mohou
vybrat, na které lokality podaji svoji zadost. Jednou zadosti se mohou pfihlasit na jednu az pét lokalit. Poradi
novych zdjemcl o byty se bude losovat pro kazdou lokalitu zvlast. Formular k podani Zadosti bude zverejnén
na bydleni.brno.cz. Vyplnény formul&r bude mozné podat elektronicky.

V prihlaSce zajemce uvede:

e jednu az pét pozadovanych lokalit

e trvalé bydliSté, narozeni ¢i osvojeni ditéte i déti
e Cestnym prohlasenim potvrdi splnéni podminek dle kritérii pro nové prihlasené zajemce o vstup
do projektu Druzstevniho bydleni
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Poradi novych zajemcl bude stanoveno losem pro kaZdou lokalitu zvlast. Probéhne v tomto
poradi:

zajemci
s ditétem (détmi)
a trvalym pobytem v Brné

bezdétni zajemci
s trvalym
pobytem v Brné

zajemci
s ditétem (détmi)
bez trvalého pobytu v Brné

bezdétni zajemci
bez trvalého
pobytu v Brné

Podle vylosovaného poradi budou mit zdjemci moznost vybéru konkrétniho bytu, ktery vsak musi korespondo-
vat s vysi jejich prijmd. Poté budou uzavirdny pro konkrétni byty rezervacni smlouvy mezi zdjemcem a druz-
stvem, na zékladé kterych budou po kolaudaci moci zdjemci vstupovat do druzstev. Kazdy ze zdjemcl mize
uzavfit rezerva¢ni smlouvu pouze k jednomu bytu. Jakmile uzavfe rezerva¢ni smlouvu, je vyfazen z pofadniku

pro dalsf lokality.

KDE SE DRUZSTEVNI VYSTAVBA PRIPRAVUJE?

Druzstevni bydlenf se pfipravuje v 6 rozvojovych lokalitach, které vam v této brozure blize pfedstavime:

1) Kamenny vrch II

2) Francouzska 36

3) V Aleji, Tufany - Holasky
4) PFizfenice

5) Na Kaménkach, Cernovice
6) Rumisté

Informace o dalsich typech obecniho bydleni ve mésté Brné naleznete na bydleni.brno.cz. Na tomto webu
budou zverejnény také karty projektl s blizsimi informacemi o bytech v predstavenych lokalitach.
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1. rozvojova lokalita

KAMENNY VRCH I, 1. ETAPA

,Na Kamenném vrchu, mezi ulicemi Petra Krivky a Koniklecova, vyrostou na Upatfkopce 3 nové ulice s 24 bytovymi
domy, obklopenymi bohatou zeleni. Zvolena lokalita vynika svou dopravni obsluznosti i obcanskou vybavenosti.
V modernich prostornych druzstevnich bytech zde najde domov vice nez 330 rodin. Projekt cti soucasné trendy
nizkoenergetické vystavby a smérovani Brna k modrozelené infrastrukture,” rika o projektu jeho projektant. .

Projektant: Atelier 99 s.r.o.
PFedpoklddana realizace vystavby: 2023 -2025
Pocet druzZstevnich bytu: 334
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Predstaveni projektanta

Tomas Pulkrabek se projektovani vénoval uz od studii na stavebni fakulté VUT
v Brné. Zkusenosti sbfral v nékolika réiznych ateliérech. V soucasnosti se zaby-
va hlavné obcanskou a bytovou vystavbou v Atelieru 99, ktery je generalnim
projektantem této stavby a tvlrcem Zzivotaschopné architektury soustfedéné
na vysledek. Spolu s dalSimi vice nez 40 kolegy v A99 pomaha Tomas Pulkrabek
lidem po celém Cesku zhmotnit jejich sen o vlastnim misté k Zivotu, které se
pro né stane domovem.

Ing. Tomas Pulkrabek




2. rozvojova lokalita

FRANCOUZSKA 36 - VNITROBLOK

,Hlavnim cilem regenerace historického méstského bloku spolu s novou vnitroblokovou strukturou je vybudovani
dostupného méstského bydlenf pro mladé lidi, které by odkazovalo na ¢eskou tradici ¢inzovnich domU a jejich
vyvoj do podoby kvalitnich komunitnich prostora.

Urbanistické struktura objektd navazuje na stévajici blokovou strukturu. Definuje verejny prostor vnitrobloku
a umoznuje budouci pési propojeni bloku. Komplex nabizi 90 bytl v 6 domech s typickou vnitroblokovou
architekturou moderniho méstského Zivota a parterem, ktery svou funkeni naplni sluzeb a komunitnfho centra
navazuje na vefejna prostranstvi vnitrobloku. Soucasti kazdého domu je komunitni schodistovy prostor, vhodny
pro setkdvani sousedd, home office nebo vyuZitf jako herna pro déti,” fika o projektu jeho projektant.

=)

Projektant: Chybik+Kristof Associated Architects. s.r.o.

PFedpoklddana realizace vystavby: 2023 -2025

Pocet druzZstevnich bytu: 90
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Predstaveni projektanta

Architektonickou a urbanistickou kanceladf v roce 2010 zalozili Ondfej Chybik
a Michal Kristof. Spolupracuiji s vice nez 50 ¢leny mezinarodniho tymu v Brné,
autobusového nadrazi Zvonarka v Brné, vinafstvi Lahofer nebo Cesky pavilon
na Expu v Milané. Aktudlné kanceladf pracuje napfiklad na proméné Mendlova
nameésti a navrhu obnovy Mendelova skleniku v Brné, mrakodrapu v Ostravé
a hokejové aréné v Jihlave.

Ing. arch. Ondrej Chybik
Ing. arch. Michal Kristof



3. rozvojova lokalita

V ALEJl, TURANY - HOLASKY

,Slo ndm o vytvoFeni chybéjici jizni fronty ulice V Aleji s jejim pfedméstskym méFitkem a atmosférou. Abychom
toho dosahli, museli jsme zvolit spravnou typologii. Ta se podoba bydlenf v Fadovych rodinnych domech.

Byty maji primy vstup z ulice pres predzahradky. Jsou Fazeny vedle sebe, vétsi v pfizemi a mensi, mezonetovy,
v patre, pristupny po venkovnim schodisti. Jde o Usporné feSenf, protoze budova, s vyjimkou koncového domu
¢ uli¢ni fronty, nemé schodistova jadra ani vnitfni chodby a je navrzena jako pasivni dim.

Vyhledem se otevird do klidu zahrady ve dvore a déle k jihu k Holdseckym jezerdm. Od provozu ulice ji
clonf dvourada alej. Na kfizovatce s ulici K Jezerlim je pred néroznim objektem s obchodem v prizemf piazzetta

v

s autobusovou zastavkou,” fika o projektu jeho projektant.

Projektant: Pelcak a partner architekti s.r.o.
Predpokladana realizace vystavby: 2024 - 2025

Pocet druZstevnich bytG: 33
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Pfedstaveni projektanta

Praktikujicf architekt, narozen roku 1963 v Brné, kde r. 1986 absolvoval Fakultu
architektury VUT. V letech 1990 - 1991 zaméstnan v architektonické kancela-
fi prof. Wilhelma Holzbauera ve Vidni, v obdobf 1992 - 2007 ved| spolecnou
kanceldr s Petrem Hrd3ou Architekti Hrsa & Pelcék, v roce 2008 zalozil viastni
projekeni studio Pelcdk a partner architekti. Autor a editor mnoha publikaci
zabyvajicich se teorif i historif architektury. Vedle své architektonické praxe,
béhem které ziskal fadu ocenéni, ucil v letech 2003 - 2016 na Fakulté architek-
tury VUT v Brné, roku 2008 byl jmenovan profesorem. Je ¢lenem S.V.U. Manes,
Sachsische Akademie der Kunste, Deutsche Akademie fur Stadtebau und Lan-

desplanung a spoluzakladatelem sdruzeni Obecni dm Brno.




4. rozvojova lokalita

PRIZRENICE

,Navrh ma kvalitu priméstského bydleni. Pozadovany pocet byt jsme umistilivyhradné v nizkopodlazni zastavbé,
kterd nenarusuje vesnicky raz Prizrenic. Tvoff ji tfi oteviené dvoupatrové bloky s vnitfnimi pfedsazenymi pavla-
Cemi, které mezi sebou vymezuji prostory zahradnich dvord. Jednoduché hmoty budov jsou ovénceny bilymi
krajkami verand, davajicf stavbam, které jsou pasivnimi domy, plasticitu, rytmus a drobné méfitko odpovidajici

okoli. Ulice se stromy maiji rezim obytné zény. Na narozi pfi pfijezdu do obytného souboru je umistén obchod i
provozovna sluzeb,” Fika o projektu jeho projektant.
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Projektant: Pelcak a partner architekti s.r.o.

Predpokladana realizace vystavby: 2024 - 2026
Pocet druZstevnich bytG: 323
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Predstaveni projektanta viz pfedchozi lokalita (str. 11)




rozvojova lokalita

RUMISTE (BYVALY DREVOPODNIK)

Nytvarime témér cely domovni blok podél nové méstské tiidy a soucasné dobrou adresu v centru mésta. Fasady
bloku totiz nejsou bezvyrazné a jednotlivé domy se neztraci v anonymité. Inspirovali jsme se ¢astym prvkem
okolni historické zastavby, kterym jsou arkyre. Kazdy dim ma svoje vlastnf priceli a uli¢ni fronta osobity
charakter zaloZzeny pravé jejich plasticitou a rytmem.

Obytné pokoje jsme pres lodzie otevreli do klidu zahradné upraveného dvora. Naroznivéz na kfizovatce Mlynské

ulice nabizf byt&im vyhledy na panorama Brna. Poprvé v Brné projekt uziva typologii live/work, prizemfs vylohami
do ulice je pfimo pfistupné rovnéz z jednotlivych domU a jejich obyvatelé je mohou vyuZivat pro praci i
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Projektant: Pelcak a partner architekti s.r.o.
PFedpoklddana realizace vystavby: 2024 - 2026
Pocet druzZstevnich bytu: 225
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6. rozvojova lokalita

NA KAMENKACH, CERNOVICE

,Svazité Uzemi urcené pro bytovou vystavbu Na Kaménkach je velmi atraktivni diky mimoradnym vyhled@m
na stfed mésta. Navrzena koncepce urbanistického FeSeni je zaloZzena na pravouhlé blokové strukture, kterd
vsak nenf uzaviena a tvorf ji proménliva sestava hmot nizkopodlaznich objekt(. Osu urbanistické struktury tvori
hlavni méstska tfida prochazejici podélné celym Gzemim ze severu na jih. Ve stfedu Uzemfji protina verejny park,
. ktery bude slouzit k relaxaci a sportu obyvatel nové Ctvrti. Lokalita ma potencial poskytnout dostupné bydlenf
. vzelenis pfidanou hodnotou kvalitni architektury.

Zadani projektové dokumentace v lokalité Na Kaménkach, Cernovice je vazano na schvélenf nového Gzemniho
planu,” fika o projektu jeho projektant.

Projektant: Kuba & Pilaf architekti s.r.o.

PFedpoklddana realizace vystavby: 2026 - 2028
Pocet druzZstevnich bytu: 600
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Predstaveni projektanta

Architektonickou kancelar zalozili roku 1996 architekti Ladislav Kuba a Tomas
Pilaf. Patfi mezi nejoceriovanéjsi ateliéry v Ceské republice. Jejich stavby
za architekturu. V roce 2021 ziskala jejich prestavba Fakulty humanitnich studif
Univerzity Karlovy v Praze Narodnf cenu za architekturu Grand Prix a byla fina-
listou Ceské ceny za architekturu 2021. Prace architektonické kancelafe byly
pétkrat nominovany na Evropskou cenu za architekturu Mies van der Rohe
Award a byly publikovany v domacim a zahrani¢nim tisku.

Akad. arch. Ladislav Kuba
Ing. arch. Tomas Pilar



JEDNOTLIVE LOKALITY NA MAPE BRNA
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PFizFenice: 323 byt(

Rumisté: 225 bytl

Na Kaménkach, Cernovice: 600 bytd
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